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Auf einen Blick

26220013
ca. 210 m2
Satteldach
8

4

2

1934

2 x Garage

497.500 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
modernisiert
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 106.90 kWh/m?2a
18.09.2035 D

Gas 1966
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Grundrisse

Kinder/Gaste-
Homeoffice

WWW.V
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Ein erster Eindruck

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Philipp Schremmer & Jan-Phillip Adam
Buro: 05201 - 158802 1

Ein Zuhause mit Perspektive — Grof3zligiges Zweifamilienhausin ruhiger Zentrumslage |
Halle (Westf.)

In begehrter, dennoch angenehm ruhiger Lage erwartet Sie dieses gepflegte
Zweifamilienhaus mit einer groRRziigigen Wohnflache von ca. 210 m2 auf einem weitlaufigen
Grundstick von rund 978 mz2.

Die Immobilie er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fur
M ehr gener ationenwohnen, die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung oder als
grolzigiges Familiendomizil mit viel Platz zur personlichen Entfaltung.

Durchdachtes Wohnkonzept mit Komfort:

Uber dasin den Jahren 2002—-2004 angebaute Treppenhaus betreten Sie das Haus und
erreichen die beiden Wohneinheiten.

Erdgeschosswohnung — familienfreundlich und lichtdurchflutet: hier habe wir zum Schutz
der Mieter ausschlieldlich KI-Bilder verwendet.

Die Erdgeschosswohnung Uberzeugt mit einer klar strukturierten, durchdachten
Raumaufteilung:

- vier gut geschnittene Zimmer aufgeteilt in einer separaten Kiiche, Wohnzimmer,
Esszimmer, Elternschlafzimmer und Kinderzimmer. das Tageslichtbad mit Badewanne und
Duscherundet die Etage ab.

Ein besonderes Highlight ist die grol3ziigige Stidterrasse, die direkt vom Wohnzimmer aus
zuganglich ist. Hier geniel3en Sie entspannte Stunden im Freien, gesellige Abende mit
Familie und Freunden oder sonnige Frihstiicksmomente mit Blick in den Garten.

Wohnung in der 1. Etage —flexibel nutzbar und sofort verfligbar:
Uber das Treppenhaus gelangen Siein die Dachgeschosswohnung. Diese Einheit steht bereits

leer und ist somit kurzfristig verfligbar —ideal fur Eigennutzer oder zur Neuver mietung.
Der Grundriss entspricht nahezu dem des Erdgeschosses und bietet ebenfalls vielseitige




Gestaltungsmaoglichkeiten. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC,
das den Wohnkomfort zusétzlich erhoht.

Ein weiteres Highlight ist die grof3ztigige Dachterrasse auf der Garage, erreichbar tGiber die
Diele. Sie bietet einen geschitzten Aul3enbereich mit viel Platz fur individuelle

Gestaltungsideen — perfekt fr sonnige Stunden in privater Atmosphére.

Der Spitzboden ist liber eine Bodeneinschubtreppeim Treppenhaus erreichbar und bietet
zusétzlichen Stauraum.

Im Kellergeschoss stehen weitere Abstellrdume, ein gemeinschaftlicher Waschkeller sowie
der Heizungskeller mit einer moder nen Heizungsanlage aus dem Jahr 2022 zur Verfigung.

Uber einen separaten Flurbereich gelangen Siedirekt in den Garten —eine griine Oase
mitten in Halle (Westf.).

Jede Wohneinheit verfligt zudem Uber eine eigene Garage.
Sie méchten mehr Informationen? Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen Termin.

Nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger Adresse und Angabe der TELEFONNUMMER
konnen bear beitet werden.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzier ungsbestatigung stattfinden. Sollten Siein
diesem Punkt noch Unterstiitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen
der VON POLL FINANCE her.
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Ausstattung und Details

ALLESAUF EINEN BLICK

Ein Zuhause mit Perspektive — GrofR3zligiges Zweifamilienhausin ruhiger Zentrumslage |
Halle (Westf.)

» modernisiertes/ teilweise saniertes Zweifamilienhaus

« 1934 Baujahr, 1968 Erweiter ungsanbau und Doppelgar age, 2002—2004 Umbau
Treppenhaus/ Sanierung des Hauses

e ca. 978 m2 Grundstlick

* ca. 210 m2 Wohnflache, aufgeteilt auf zwei Wohneinheiten

» 8 Zimmer gesamt

* 4 Schlafzimmer gesamt

2 Esszimmer gesamt

* 2 Wohnzimmer gesamt

» 2 Kilichen gesamt (Einbauktiche im Dachgeschoss)

* 2 Badezimmer (2002—2004 saniert)

1 Gaste-WC (Wohnung Dachgeschoss)

* Terrasse

* Dachterrasse

* Teilkeller mit 3 Abstellr&umen, gemeinschaftlichem Waschkeller und Heizungsraum

» 2 Garagen

» 1934 errichtet als kleines Zweifamilienhaus mit offenem Treppenhaus (ca. 65 m? je Etage)
* 1965/1968 Erweiterungsanbau zu einem Zweifamilienhaus (ca. 105 m? je Etage), jedoch
weiter hin mit offenem Treppenhaus

« Umstellung von Kohle- auf Ol-Zentralheizung; Errichtung von 2 Garagen

* 2002/2004: komplette Sanierung und Renovierung mit Anbau eines zentralen
Treppenhauses vom Keller Uber Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss flir zwei abgeschlossene
Wohneinheiten

* Spitzboden Uber Bodeneinschubtreppeim Treppenhaus erreichbar — nicht ausgebaut /
Kaltdach

« Umstellung der Heizungsanlage von Ol- auf Gas-Zentralheizung

* Erneuerung der Elektrik

» Erneuerung der Sanitérinstallation und Trinkwasserleitungen

* | solierung der GebaudeauRenhaut durch Warmedammverbundsystem (10 cm, 6 cm
Sockel)

» Austausch der Fenster durch Kunststoff-Doppelver glasung

 2022: Erneuerung der Gas-Zentralheizung und des War mwasser boilers

Aus Diskretionsgr inden gegenuber der Mietpartei im Erdgeschoss werdenwir nur Kl-Bilder
zeigen.




Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf I nformationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verflgung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Alles zum Standort

Dieses attraktive Wohnhaus befindet sich in ruhiger & zentraler Wohnlage von Halle
(Westf.).

Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Giitersioh am
Stdhang des Teutoburger Waldes.

Sie verfligt neben diver sen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und einem Krankenhaus, auch
Uber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness- und Rehasport,
Galfplatz). Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind vorhanden, Bus- und

Zugverbindungen gut erreichbar.

Spielpléatze, Kindertagesstatten, Grundschulen und vieles mehr, befinden sich in
unmittelbarer Nahe.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Ravensberger Straf3e 13, 33790 Halle (Westf.)
Tel.: +495201 - 1588020
E-Mail: hallewestfalen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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