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KAUFPREIS: 265.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 82 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 150 m?
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Auf einen Blick

26284012 265.000 EUR
ca. 82 m2 Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 20 m?2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 57.20 kWh/m?a
27.05.2036 B

Gas 1987
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VON POLL

Arne Leschnig

Immobilienkaufmann (IHK)
Immobilienfotografie (TA)
Selbststandiger Immobilienberater Jever

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Jever

WangerstraRe 2 | 26441 Jever
T.:04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.




Objektnummer: 26284012 - 26434 Wangerland / Horumersiel - Horumersiel

Grundrisse




I Y oot

420m

400m




Objektnummer: 26284012 - 26434 Wangerland / Horumersiel - Horumersiel

Ein erster Eindruck

In absoluter Spitzenlage des beliebten K iistenbades Horumersiel, direkt an der charmanten
Goldstralie, erwartet Sie dieses seltene Immobilienangebot. Wer hier einzieht, geniefdt die
perfekte Balance aus maritimem Urlaubsflair und exzellenter Infrastruktur.

Die bekannte Restaurantmeile liegt I hnen praktisch zu FuRen, sodass Sie die lokale
Gastronomie unmittelbar genief3en kdnnen, wahrend Einkaufsmoglichkeiten sowie der Bus
ebenfalls bequem fullaufig erreichbar sind. Zum bekannten Horumersieler Rasenstrand
sind es nur wenige Gehminuten. Wer echten Sandstrand bevorzugt, erreicht den
traumhaften Strand im benachbarten Schillig nach einem idyllischen, etwa 3 Kilometer
langen Spaziergang direkt an der KUste. Trotz dieser zentralen Lage bietet das Objekt
durch die eigene, 2013 geklinkerte Auffahrt und ein schitzendes Eingangstor ein Hochstmal3
an Privatsphére. Diese im Jahr 1983 massiv erbaute Doppelhaushalfte prasentiert sich in
einem gepflegten Zustand und bietet ideale Voraussetzungen, sei es als dauer hafter

L ebensmittelpunkt fur die Familie oder als exklusiver, privater Rickzugsort fur
unbeschwerte Urlaubstage an der Nordsee.

Beim Betreten durch die 2009 er neuerte Eingangstir tberzeugt die freundliche
Raumgestaltung. Das Herzstlick des Erdgeschossesist der grofRzligige Wohnbereich. Ein
Highlight ist die 2009 ebenfalls erneuerte FlUgeltir ohne Mittelstrebe zur Terrasse: Wird sie
gedffnet, verschmilzt der Wohnraum nahezu mit dem Aul3enbereich und erweitert I hr
Wohnzimmer gefuihlt bisins Griine. Die angrenzende Terrasse wurde 2012 mit einer
hochwertigen Uber dachung inklusive einer praktischen Seitenwand ver sehen, die optimalen
Wind- und Wetterschutz bietet. Die Klicheist mit einer gepflegten Einbaukliche aus dem
Jahr 2003 ausgestattet und bietet zudem Platz fir eine gemutliche Sitzecke, der perfekte Ort
fur das gemeinsame Frihstlick.

Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein praktisches Gaste-WC sowie einen Abstellraum
unter der Treppe.

Uber den Treppenflur gelangen Sieins Ober geschoss, das mit zwei komfortablen
Schlafzimmern viel Platz bietet. Hier befindet sich auch das Wannenbad. Die Treppe fihrt
Sie eine Etage weiter hinauf in das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss. Dank eines
Fenstersbietet dieser helle Raum flexible Nutzungsméglichkeiten, ob als Home-Office,
Hobbyraum oder zusétzlicher Géastebereich.

Der pflegeleichte Terrassenbereich ist ideal fur alle, dieihre Zeit lieber mit Entspannung als
mit aufwendiger Gartenarbeit ver bringen mochten. Vom Auf3enbereich aus gibt es zudem
einen praktischen, direkten Seiteneingang in die eigene Garage. Zusammen mit dem




davorliegenden AulRenstellplatz und der geklinkerten Auffahrt ist das Parken selbst in der
Hauptsaison absolut stressfrei.

Die soliden, doppelver glasten Fenster wurden 2009 grof3teils erneuert und sind mit Rollladen
ausgestattet. Beheizt wird das Gebaude Uber eine Junkers Gas-Zentralheizung aus dem Jahr
1987. Diese bietet neuen Eigentimern die perfekte Gelegenheit, bel einer anstehenden
Modernisierung direkt auf moder ne, hocheffiziente Heiztechnik zu setzen.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder einen personlichen
Besichtigungstermin vor Ort zur Verfiigung. Wir freuen uns auf | hre K ontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

 Baujahr: 1983, laufend gepflegt und instand gehalten

» Absolute Bestlagein Horumersiel, direkt an der beliebten Goldstralie

» Junkers Gas-Zentralheizung (Baujahr 1987)

* Solide doppelver glaste Fenster (groR3tenteils erneuert 2009), teilweise mit Rollladen
 Eingangstiir und Terrassen-Flugeltiir erneuert 2009

» Gepflegte Einbauktiche (Baujahr 2003)

» Hochwertige Terrassentberdachung inklusive Seitenwand (errichtet 2012)

* Auffahrt: Neu geklinkert im Jahr 2013

* Elektrik: Ursprungsbaujahr 1983, ausgestattet mit zeitweise FI-Schutzschalter
nachger Ustet
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Alles zum Standort

Willkommen in Horumersiel — Nordsee-Idylle mit perfekter Infrastruktur

Dieses char mante Einfamilienhaus befindet sich in einer der beliebtesten K istenlagen
Ostfrieslands. Horumersiel, ein malerischer Ortsteil der Gemeinde Wangerland, vereint die
Ruhe einer naturnahen Wohnlage mit der attraktiven Infrastruktur einesetablierten
Urlaubsortes an der Nordsee.

Die Lage konnte kaum besser sein: In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie den
weitlaufigen Nordseestrand mit seiner charakteristischen Dunenlandschaft. Ob

mor gendliche Strandspazier gange, erholsame Stunden am Wasser oder sportliche
Aktivitaten, das Meer liegt praktisch vor der Haustir. Der charmante Hafen von
Horumersiel mit seinen gemiitlichen Restaurants und Cafésist ebenfalls bequem zu Ful3
erreichbar und ladt zu entspannten Abenden mit Blick auf die Kutterflotte ein.

Trotz der ruhigen Wohnlage ist die Nahver sorgung hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten
befinden sich in nur 500 M etern Entfernung, ein Hausarzt ist in 650 Metern erreichbar, und
die néchste Bushaltestelle liegt sogar nur 80 Meter vom Haus entfernt. Familien profitieren
von einem Kindergarten in unmittelbarer Nahe (600 M eter), wahrend weiter fliihrende
Schulen in den umliegenden Orten Schillig und Jever gut erreichbar sind.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Uber die B436 erreichen Sie die Stadt Jever in etwa 15
Minuten, wo sich weiter e Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und kulturelle Einrichtungen
befinden. Die Kreisstadt Wilhelmshaven mit ihrem umfangreichen Angebot an
Dienstleistungen, Shopping und Kultur liegt nur rund 20 Kilometer entfernt. Der
Fernbahnhof in Sande (ca. 18 km) bietet Anschluss an das Uberregionale Bahnnetz.

L eben Siedort, wo andere Urlaub machen, in einer Region, die L ebensqualitat, Erholung
und beste Infrastruktur perfekt miteinander verbindet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

Wanger stral3e 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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