Hamburg - Rahlstedt

Vermietete 2-Zimmer-Wohnung mit privater
Sonnenterrasse

Objektnummer: 26252015

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 242.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 60 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26252015 242.000 EUR

ca. 60 mz2 Erdgeschosswohnung

2 K&uferprovision betr &gt

1 3,00 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1959 gepflegt
Massiv

Terrasse, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 111.20 kWh/m?2a
28.08.2028 D

Gas 1959
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Diel mmobilie

Sie mochten

den Wert

Ihrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Fir einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter www.von-
poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert
Threr Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Ihrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

Hier gelangen Sie direkt

7U unserer Online-
Immobilienbewertung.
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig

on neuen Immobilienangeboten

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Marcel Karstens

Immoabilienkaufmann (IHK)

Geprufter freier Sachverstandige

fur Immobilienbewertung (WertCert®)
Geschaftsstelleninhaber

T: 040 - 27 14 27 80
marcel.karstens@von-poll.com

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

www.von-p
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Diel mmobilie

WIR SIND
FUR SIE DA

Ich berate Sie

Ein VON POLL FINANCE gerne in einem
gepriftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Priifung fiir
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen

IHR ANSPRECHPARTNER:
von bis zu 60 Monaten im Voraus

SEBASTIAN PLASS

Ein kostenloses Fordergutachten aus Gber Baufinanzierungsspezialist

6.000 Moglichkeiten

Eine Uberprifung Ihrer bestehenden Finanzierung
nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von-poll.com
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IMMOBILIEN
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Diel mmobilie

www.von-poll.com
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Grundrisse

‘ VON POLL

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Hochparterre-Wohnung bietet auf ca. 60 Quadratmetern zwel helle Zimmer
und einen klaren, gut nutzbaren Zuschnitt. Das Baujahr 1959 ist spirbar in der soliden Art
der Wohnung. Siewirkt hell, wohnlich und angenehm Uber schaubar, mit einer Groli3e, die
sich im Alltag gut handhaben lasst.

Die RGume haben eine freundliche Grundstimmung. Der Wohnbereich steht in direktem
Bezug zur Terrasse. Dieseliegt nicht einsehbar und bietet damit eine angenehme Privatheit,
geradeim Hochparterre. Als sonnige Terrasse erweitert sieden Wohnbereich ins Freieund
schafft einen geschiitzten Platz flir den ersten Kaffee, eineruhige Stunde am Nachmittag
oder einen entspannten Abend.

Das Badezimmer mit Badewanne (ohne Fenster) erganzt die Wohnung auf klassische Weise.
Die Ausstattung zeigt sich insgesamt gepflegt und konzentriert sich auf das Wesentliche: gut
nutzbare Raume, eine freundliche Atmosphare und ein Aul3enbereich, der den Wohnwert
sinnvoll erganzt. Die Kombination aus Uiber schaubarer Wohnflache, geschiitzter Terrasse
und hellem Auftritt macht die Wohnung unkompliziert und alltagstauglich.

Aktuell ist die Wohnung ver mietet. Das Mietver haltnis lauft seit dem 01.07.2023; die Netto-
Kaltmiete: 9.360,00 Euro p.a. Damit eignet sich die Wohnung als nachvollziehbare

K apitalanlage. Zugleich bleibt siein Grol3e, Lageim Hochparterre und Zuschnitt auch fr
eine spétere Eigennutzung gut lesbar.
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Ausstattung und Details

- Hochparterre
- vermietet
- nicht einsehbare Terrasse
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im grinen und familienfreundlichen Stadtteil Rahlstedt. Alte
Villen, Einfamilienh&auser, moder ne Wohnungen und die weitlaufigen Grunflachen sorgen
fur den besonderen Charme des Stadtteils. Ausgedehnte Spazier gange sowie entspannte
Fahrradtouren sind im unweiten Natur schutzgebiet Holtigbaum mdglich.

Im nahegelegenen Ortskern befinden sich samtliche Dienstleister wie Arzte, Friseure sowie
Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten destéaglichen Bedarfs. Zahlreiche Sportclubs, das
Hallenbad und Freizeitaktivitaten gestalten das L eben abwechslungsreich und spannend.

Diverse Kindergarten und Schulformen sind in fu3laufig oder mit dem Fahrrad gut zu
erreichen.

Die gute Infrastruktur bietet Ihnen schnelle Verbindung mit der Regionalbahn zur
Hamburger Innenstadt in nur ca. 17 Minuten. Die umliegenden Stadtteile konnen ebenso in
nur wenigen Minuten mit dem Buserreicht werden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

Amtsstralie 20, 22143 Hamburg
Tel.: +4940- 27 142780
E-Mail: hamburg.wandsbek @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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