Hamburg - Rahlstedt

Lichtdurchflutete Doppelhaushalfte mit moder ner
Klche und Gartengltck
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Auf einen Blick

26252010
ca. 150 m2
Satteldach

5

4

2

2001

1x Freiplatz

659.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 26252010 - 22143 Hamburg - Rahlstedt

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 69.10 kWh/m2a
28.05.2036 B

Gas 2001
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Diel mmobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
von neuen Immobilienangeboten
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www.von-poll.com
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Sie mochten

den Wert

Ihrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Fir einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter

poll.com und lassen Sie den aktuellen

Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu em Preis Sie derzeit
verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
hrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie

® Hier gelangen Sie direkt
-u unserer Online-
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| VON POLL

Katharina Vogler-Reimers

Diplom-Kauffrau
Selbststandige Immobilienberaterin

T: 040 - 27 14 27 80
katharina.vogler-reimers@von-poll.com

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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WIR SIND
FUR SIE DA

Ich berate Sie

Ein VON POLL FINANCE gerne In einem
gepriftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Prifung fir
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen

IHR ANSPRECHPARTNER:
von bis zu 60 Monaten im Voraus

SEBASTIAN PLASS

Ein kostenloses Fordergutachten aus tiber Baufinanzierungsspezialist

6.000 Moglichkeiten

Eine Uberprifung lhrer bestehenden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses ansprechende Doppelhaushalfte mit einer Wohnflache von ca. 150 m2 und einer
Grundstiicksgr6i3e von ca. 259 m2 bietet ausreichend Platz und er 6ffnet vielfaltige

M dglichkeiten zur individuellen Nutzung. Besonder s hervorzuheben ist der nicht einsehbare
Garten, der Privatsphareim Freien gewéhrleistet und Raum fur Erholung sowie geselliges
Beilsammensein bietet.

Errichtet wurde die Immobilieim Jahr 2001 und befindet in einem sehr gepflegten Zustand.
Durch kontinuierliche Pflege und regelmaflige M oder nisier ungen Gber zeugt das Haus
sowohl optisch als auch funktional. Die klare Raumaufteilung umfasst insgesamt 5 Zimmer,
darunter 4 Schlafzimmer, die vielfaltig genutzt werden kdnnen —sei esals Kinderzimmer,
Arbeitszimmer oder Gastezimmer. Zwei moder ne Badezimmer und ein zusétzliches Gaste-
WC sorgen dafir, dass auch bei einer grof3eren Familie oder Besuch ausreichende
Mdglichkeiten zur Verfligung stehen.

Ein besonders attraktives Ausstattungsmerkmal ist die neue Kiiche, die mit modernen
Geraten und hochwertigen Materialien gestaltet wurde. Sie bietet nicht nur ausreichend
Platz fur kulinarische Vorlieben, sondern integriert sich gleichzeitig harmonisch in das
Wohnkonzept des Hauses. Zudem wurde das Bad en suiteim Jahr 2025 und das Duschbad
im Jahr 2016 vollstandig renoviert und préasentieren sich auf dem aktuellen Stand
zeitgemal3er Wohnansprtiche. Die beiden Bader sind mit einer FuRbodenheizung
ausgestattet.

Die mmobilieist mit elektrischen Auf3enjalousien ausgestattet, die individuell steuerbar sind
und optimalen Sicht- sowie Sonnenschutz bieten. Eine elektrische Markise erweitert den
Wohnkomfort im AulRenbereich und schafft auf der Terrasse einen geschiitzten Platz, an
dem Sie auch heil3e Tage entspannt genief3en kdnnen.

Die gehobene Ausstattungsqualitat ist in allen Bereichen des Hauses spurbar. In Verbindung
mit dem sehr gepflegten Zustand entsteht eine Wohnatmosphér e, die sowohl Komfort als
auch langfristige Wertbestandigkeit ver mittelt. Eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2024
sorgt ganzjahrig fir eine angenehme Temperierung aller Raume.

Ein weiteres Plus dieser Doppelhaushélfte stellt der grofRzligige Keller dar, der viel
Stauraum sowie zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten bietet — beispielsweise als Hobbyraum,

Fitnessbereich oder fur individuelle Hobbys und I nteressen.

Das Wohnumfeld zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus




Ruckzugsmaoglichkeiten und urbaner Infrastruktur aus. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen
und weitere Einrichtungen destéaglichen Bedarfssind in der naheren Umgebung erreichbar,
wodur ch sich das Objekt sowohl fir Familien alsauch fir Paare oder Einzelper sonen
hervorragend eignet.

Die zahlreichen Ausstattungsdetails wie die neue Ktiche, diefrisch renovierten Bader, die
elektrischen Aul3enjalousien und Markise sowie der nicht einsehbare Garten unterstreichen
den hohen Wohnwert dieses Hauses. Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von
der Qualitat und dem Ambiente vor Ort tberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und
stehen Thnen gernefir weitere I nformationen oder die Vereinbarung eines

Besichtigungster mins zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Stellplatz

- uneinsehbahrer Garten

- gepflegter Zustand

- zwei Bader + ein GasteeWC

- moderne Kiche

- grof3zugiger Keller

- FuBbodenheizung in den beiden Badern
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im grinen und familienfreundlichen Stadtteil Rahlstedt. Alte
Villen, Einfamilienh&auser, moder ne Wohnungen und die weitlaufigen Grunflachen sorgen
fur den besonderen Charme des Stadtteils. Ausgedehnte Spazier gange sowie entspannte
Fahrradtouren sind im unweiten Natur schutzgebiet Holtigbaum mdglich.

Im nahegelegenen Ortskern befinden sich samtliche Dienstleister wie Arzte, Friseure sowie
Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten destéaglichen Bedarfs. Zahlreiche Sportclubs, das
Hallenbad und Freizeitaktivitaten gestalten das L eben abwechslungsreich und spannend.

Diverse Kindergarten und Schulformen sind in fu3laufig oder mit dem Fahrrad gut zu
erreichen.

Die gute Infrastruktur bietet Ihnen schnelle Verbindung mit der Regionalbahn zur
Hamburger Innenstadt in nur ca. 17 Minuten. Die umliegenden Stadtteile konnen ebenso in
nur wenigen Minuten mit dem Buserreicht werden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

Amtsstralie 20, 22143 Hamburg
Tel.: +4940- 27 142780
E-Mail: hamburg.wandsbek @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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