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Hamburg — Jenfeld

Moderne Doppelhaushélfte, frei ab 2028

Objektnummer: 25252008

VON POLL

KAUFPREIS: 649.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 114,91 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 288 m?
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Auf einen Blick

25252008

ca. 114,91 m2
Satteldach

4

3

2

2003

1 x Carport

649.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 73.60 kWh/m?2a
15.10.2035 B

Gas 2003
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
von neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Fir einen ersten Eindruck von dem zu erwar-

=

' ! von-poll.com

‘ VON POLL

Einfamih'enhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter www.von-
poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert
Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Ihrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

&,y unserer Online-
! |mmobilienbewertung.
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Die Immobilie

| VON POLL

Marcel Karstens
Immobilienkaufmann (IHK)

Geprufter freier Sachverstandige

fur Immobilienbewertung (WertCert®)
Geschaftsstelleninhaber

T: 040 - 27 14 27 80
marcel.karstens@von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

WIR SIND
FUR SIE DA

Ich berate Sie
Ein VON POLL FINANCE gerne in einem
gepriftes Hypothekenzertifikat personlichen

Eine Best-Zins-Priifung fiir 3 ch.
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Glnstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
IHR ANSPRECHPARTNER:

von bis zu 60 Monaten im Voraus SEBAST'AN PLASS
Ein kostenloses Fordergutachten aus Gber Baufinanzierungsspezialist
6.000 Maglichkeiten
Eine Uberprifung lhrer bestehenden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 2003 bietet ein komfortables
Zuhause auf einer Wohnflache von ca. 115 m2.

Das Haus prasentiert sich mit einer durchdachten Raumaufteilung und Uberzeugt durch
seine moderne Technik sowie einen wohnéhnlich ausgebauten Keller.

Das ca. 288 m2 grof3e Grundstick ist Ubersichtlich gestaltet und bietet ausreichend Platz
flr entspannte Stunden im Freien.

Bereits beim Betreten des Hauses fallt der helle, einladende Eingangsbereich auf, von
dem aus alle Wohnbereiche direkt zugénglich sind.

Das groRRzligige Wohnzimmer bildet das Herzstlick des Erdgeschosses. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine angenehme Atmosphare. Die
raumliche Aufteilung erlaubt verschiedene Nutzungsmdéglichkeiten, wodurch der Wohn-
und Essbereich flexibel gestaltet werden kann.

Von hier aus gelangen Sie auch direkt auf die Terrasse und in den gepflegten Garten.
Die angrenzende, moderne Kiiche bietet genligend Platz, um gemeinsam zu kochen.

Ein weiteres Highlight ist die FuBbodenheizung, die fir angenehme Wéarme sorgt.

Im Obergeschoss befinden sich insgesamt drei angenehm-geschnittene Schlafzimmer,
die ausreichend Platz fur Familie, Gaste oder ein Home-Office bieten.

Das helle, geraumige Badezimmer auf dieser Etage ist mit einer Badewanne ausgestattet
und erfillt alle Komforttraume.

Ein zweites vollwertiges Badezimmer befindet sich im wohnahnlich ausgebauten Keller —
ideal fur gréRere Haushalte oder Besucher. Der Kellerraum kann dariber hinaus vielfaltig
als Hobby-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden.

Der ausgebaute Dachboden ermdéglicht es Ihnen diesen Bereich individuell zu gestalten.
Sei es als Home Office, als Stauraum oder als eigene Ankleide.

Erwahnenswert ist auch die technische Ausstattung der Immobilie: Eine installierte Wall-
Box ermdglicht das komfortable Laden eines Elektrofahrzeugs direkt am eigenen Haus —
ein zukunftsweisender Pluspunkt in einer zunehmend elektrifizierten Mobilitat.

Die Immobilie ist derzeit befristet vermietet bis 2028. Dies bietet einerseits
Planungssicherheit, andererseits aber auch die Mdglichkeit, die Immobilie perspektivisch
fur den Eigenbedarf vorzusehen oder als sicheres Mietobjekt zu nutzen. Die Netto-
Kaltmiete belauft sich auf 30.000,00€ pro Jahr. Daraus ergibt sich ein Faktor von ca.




21,6.

Das gesamte Haus besticht durch seinen sehr gepflegten und modernen Zustand.

Die Lage der Immobilie ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit von
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeitangeboten. Aufgrund der ansprechenden
Nachbarschaft bietet dieses Haus ideale Voraussetzungen fiir verschiedene
Lebensentwuirfe.Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den Vorzigen dieser
Doppelhaushalfte Giberzeugen. Fir weitere Informationen oder einen individuellen
Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- wohnahnlicher Keller

- Badezimmer im Keller

- helles Wohnzimmer

- ausgebauter Dachboden (Home Office, Ankleide, etc.)
- WallBox am Carport

- befristet vermietet bis 2028
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Alles zum Standort

Hamburg, insbesondere der 6stliche Bereich mit der Postleitzahl 22045, steht fir eine
lebenswerte Metropole mit hoher Lebensqualitét, exzellenter Infrastruktur und einem
vielféltigen, internationalen Umfeld. Die Stadt besticht durch ihr stabiles demografisches
Profil und eine sichere Wohnatmosphare, die durch ricklaufige Kriminalitatsraten und
gezielte MalBnahmen zur Steigerung der Wohnqualitat gepréagt ist. Familien profitieren
hier von einem breit gefacherten Bildungsangebot, einer hervorragenden
Gesundheitsversorgung sowie einer effizienten Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, die ein entspanntes und sicheres Aufwachsen ermaoglicht.

Der Stadtteil Jenfeld prasentiert sich als familienfreundliches Wohnviertel mit einem
lebendigen, multikulturellen Charakter. Hier finden Familien ein Umfeld, das
Geborgenheit und Gemeinschaft fordert, eingebettet in eine griine und naturnahe
Umgebung. Die zahlreichen Spielplatze und weitlaufigen Parkanlagen wie der Jenfelder
Moorpark laden zu gemeinsamen Aktivitdten im Freien ein und schaffen Raum fiir
Erholung und kindgerechtes Spielen. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine
herzliche Atmosphére aus, die besonders Familien mit Kindern ein sicheres und
unterstiitzendes Umfeld bietet.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige Bildungsangebote, die den Bedurfnissen
von Familien optimal gerecht werden: Kindertagesstatten wie die Evangelische Kita Der
Gute Hirte sind in nur etwa vier Minuten zu Ful erreichbar, wahrend Schulen wie die
Otto-Hahn-Schule in rund zehn Minuten erreichbar sind. Die Néahe zur Helmut-Schmidt-
Universitat unterstreicht zudem die akademische Vielfalt der Region. Fir die Gesundheit
der Familie sorgen zahlreiche Arzte, Zahnarzte und Apotheken, die bequem in wenigen
Gehminuten erreichbar sind, etwa die Jenfelder Apotheke in sieben Minuten zu Ful3.
Ergénzt wird das Angebot durch nahegelegene Einkaufsmdglichkeiten wie den Netto
Marken-Discount, der in nur finf Minuten zu Fuld erreichbar ist, sowie vielféaltige
gastronomische Einrichtungen, die von gemutlichen Cafés bis hin zu familienfreundlichen
Restaurants reichen. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise
durch die Busstationen Am Hohen Feld und Am Jenfelder Moor, jeweils in etwa sechs
Minuten zu Ful} erreichbar, gewdahrleistet eine unkomplizierte Mobilitat fur die ganze
Familie.

Dieses Wohnumfeld in Hamburg-Jenfeld vereint die Vorzlge einer sicheren, griinen und

familienorientierten Nachbarschaft mit einer hervorragenden Infrastruktur und vielféltigen
Freizeitmoglichkeiten. Fur Familien, die Wert auf ein harmonisches Miteinander, eine




umfassende Versorgung und eine lebenswerte Umgebung legen, bietet dieser Standort
eine ideale Basis fir eine gliickliche und sorgenfreie Zukunft.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 73.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

Amtsstrale 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 27 14 278 0
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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