Hamburg - Billstedt

Modernisiertes Einfamilienhaus mit beheiztem
Wintergarten und grol3er Terrasse
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KAUFPREIS: 799.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 173 m2 « ZIMMER: 5.5 + GRUNDSTUCK: 861 m?2
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Objektnummer: 26252007 - 22119 Hamburg - Billstedt

Auf einen Blick

26252007 799.000 EUR
ca. 173 m2 Einfamilienhaus
55 Kauferprovision
° betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1960 beur kundeten
2 x Carport, 2 x Kaufpreises
Freiplatz 2012
moder nisiert
Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 127.70 kWh/m2a
D
17.03.2036
1960
Gas
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
von neuen Immobilienangeboten
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Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

von-poll.com

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-iImmobilienbewertung unter www.von-
poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert
Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Threr Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

Hier gelangen Sie direkt
7u unserer Online-
Immobilienbewertung.
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Elisabeth Eksberg

Selbststandige Immobilienberaterin

T:040-27 14 27 80
elizabeth.eksberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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WIR SIND
FUR SIE DA

Ich berate Sie

Ein VON POLL FINANCE gerne in einem
gepriftes Hypothekenzertifikat | lichen

Eine Best-Zins-Prifung fir ( ach.
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Gunstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen

IHR ANSPRECHPARTNER:
von bis zu 60 Monaten im Voraus

SEBASTIAN PLASS

Ein kostenloses Fordergutachten aus tiber Baufinanzierungsspezialist

6.000 Moglichkeiten

Eine Uberprifung lhrer bestehenden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG
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Ein erster Eindruck

Dieses moder nisierte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1960 bietet mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von ca. 173 m2 und einem Grundstiick von etwa 861 m2 ein liber zeugendes
Angebot fir alle, die Wert auf grof3ziigiges und gut ausgestattetes Wohnen legen. Die
Immobilie besticht durch ihren gepflegten Zustand und wur de zuletzt 2012 umfassend
modernisiert, um den heutigen Wohnanspr tichen gerecht zu werden.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 5,5 Zimmer, die vielseitig als Schlaf-, Arbeits-, Gaste- oder
Hobbyraume genutzt werden kénnen.

Mit zwei Badezimmern ist ausreichend Platz fir die Bedirfnisse aller Bewohner geschaffen.
Besonder s hervor zuheben sind die modernen Bader, die sowohl funktionale Ausstattung als
auch zeitgemafRes Design miteinander ver binden.

Im Wohnzimmer sorgt ein Elektrokamin mit Wasserdampf-und Heizfunktion fir eine
behagliche Atmosphéar e und bildet einen ansprechenden Mittelpunkt des Wohnbereichs.
Von hier aus gelangt man direkt in den beiheizten Wintergarten, der auch an kiihlen Tagen
zusatzlichen Wohnraum und viel nattrliches Licht bietet. Diese Erweiterung des
Wohnraums Uberzeugt durch vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — sei es als Ruhezone, Raum
fur gesellige Stunden oder als Raum fir Pflanzenfreunde.

Diegrof3zligige Terrasse mit ca. 35 m2ist ein ideales Highlight fir Sommer monate und ladt
zu entspannter Freizeitgestaltungim Freien ein. Zusatzlich steht eine Loggia zur Verfigung,
die geradein der Uber gangszeit einen geschiitzten AuRenbereich bietet.

Ein weiteres Ausstattungsmerkmal stellt der Wellnessbereich im Keller dar. Hier erwartet
Sie eine Whirlpoolwanne, die ideale VVoraussetzungen zur Entspannung und Regener ation
nach einem aktiven Tag schafft.

DasHauswurde 2011 und 2012 in mehreren zentralen Bereichen modernisiert: Dachstuhl
teilweise erneuert, Dachaufstockung vor genommen, moder ne Aufsparrendammung
installiert, sowie beide Bader zeitgemald saniert.

Weiter wurden unter Anderem die Wasser- und Abwasserleitungen und die Elektrik
erneuert, sowie eine Dammung der AuRRenfassade vor genommen.
Besonder s erwahnenswert ist die Heiztechnik: Eine Kombination aus Zentralheizung und
FuRBbodenheizung sor gt ganzjahrig fir angenehme Temperaturen und effiziente
Warmeverteilung im gesamten Haus.

Fur Fahrzeuge stehen zwei Carportpléatze, sowie zwel Aussenparkplétze direkt am Haus zur




Verfligung, was sowohl Gasten als auch Bewohnern komfortable M églichkeiten fir das
Abstellen von Autos bietet.

Durch die Kombination aus umfangreicher M oder nisierung, gelungenem Raumangebot und
attraktiven Ausstattungsmer kmalen eignet sich dieses Einfamilienhaus hervorragend fir
Eigennutzer, die ein grof3ziigiges Wohnkonzept suchen. Besonder s das wohnliche Ambiente
mit Elektrokamin, der lichtdurchflutete Winter garten sowie die grol3e Terrasse schaffen
angenehme Aufenthaltsbereicheim Innen- und AuRRenbereich. Der Wellnessbereich mit
Whirlpoolwanne rundet das Angebot ab und macht diese Immobilie zu einem besonderen

L ebensmittelpunkt.

L assen Sie sich bel einer Besichtigung gernevor Ort von den M dglichkeiten und dem
Potenzial dieses moder nisierten Einfamilienhauses Uiber zeugen. Wir freuen unsauf Ihre
Anfrage.
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Alles zum Standort

Das Obj ekt befindet sich sehr zentral und herausragend angebunden im Hambur ger
Stadttell Billstedt.

Dieser besticht durch seine sehr gute Infrastruktur, so sind Geschéafte zum Bedarf des
taglichen L ebensfulilaufig erreichbar, Arztpraxen, Cafes, Restaurants sowie
Sporteinrichtungen befinden sich in der Nahe. Ebenso befinden sich Kindergarten, Schulen
und Privatschulen in der naheren Umgebung.

Auch der Schleemer Park und der Ojendorfer Park als bekannte Naher holungsgebiete sind
nur einen Katzensprung entfernt und hervorragend fir Jogger oder Naturliebhaber
geeignet, besondersim Sommer laden diese zum Verweilen ein. Selbst die bekannten
Boberger Dlunen sind schnell mit dem Fahrrad zu erreichen.

Mehrere Buslinien und die U-Bahn Billstedt verbinden Ojendorf mit dem Hambur ger
Stadtzentrum, in etwa 15 Minuten sind Sie bereits am Hauptbahnhof, der Alster und der
Hafen-City nebst dem beliebten Weltkulturerbe Speicher stadt. Nach voraussichtlicher
Fertigstellung der U4-Haltestelle" Horner Geest" , hat man auch ful3laufig eine weitere U-
Bahnanbindung. Ebenso erreichen Sie die Autobahn in wenigen Minuten. Uber diese
gelangen Sie schnell in die Innenstadt und zur Ostseeist esnur eine knappe Stunde Fahr zeit.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

Amtsstralie 20, 22143 Hamburg
Tel.: +4940- 27 142780
E-Mail: hamburg.wandsbek @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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