Homburg

Professoin-Villain Hombur gs Bgillage mit
verwelschenem Gartenpal adies

ummer: 2430¢ -1

a\

KAUFPREIS: 995.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 450 m? « ZIMMER: 9 ¢« GRUNDSTUCK: 2000 m?
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ca. 450 m2
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1976

3 x Garage
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Objektnummer: 24309053-1 - 66424 Homburg

Auf einen Blick

995.000 EUR
Villa

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Objektnummer: 24309053-1 - 66424 Homburg

f eilnen Blick: Energiedatg

FuRbolG& Mgizung
Ol

28.12.2033

Ol

Ener gicaugy® Bedarfsausweis
Endeng@@#oedar f 136.23 kWh/m2a

Eng E
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in der zeitloS eganz von Homburg!

Diese auRRer gewdhnliche Villai Wichtet im Jahr 1976, thrg daf einem grof3zigigen
Grundstiick von ca. 2.000 m2 un&g gindruckt durch i zigartige Architektur im Split-
Level Stil. Die durchdachte Ar chitek or streckt sigfer vier Ebenen und bietet auf ca.
450 m2 Wohnflache eine fesselnde Ver g3 assischer Eleganz und L uxus.

DasHerzstiick dieser Villaist zweifellos dg uckende ca. 100 m2 grof3e,
lichtdurchflutete Wohnbereich, der vog em of T Kamin mit wohliger Wéarme
durchstréomt wird. Hier findet | hr e S 9sante Essens: ihren Platz und schafft dabei den
perfekten Raum fur kulinarischg Usse und geselligeS¥e sammensein. |m Unter geschoss
erstreckt sich ein Boden aus & "Vertin-Natur stein, der diese a eine besonder e Eleganz
verleiht. Dieraumhohen 3 pefenster elemente ver schmelzen & s r enzen zwischen Innen
und AufBen und ermag en einen herrlichen Blick in den verwu nen Garten, der von
bliihenden Rhodod en geziert wird und eine wahre Oase der EntSsg ung dar stellt.

Angrenzend ohnbereich befindet sich der separate Essbereich, desse zigartige
Holzdec einen besonders edlen Charme verleiht. Die nachtraglich angeba iche
bestich®r ch eine edle Marmorarbeitsplatte und ist durch zwei hochwertige
oglastiren vom Essbereich abgetrennt. Diese K liche bietet nicht nur erstklassige
sstattung mit einer beeindruckenden K ochinsel und hochwertigen Gaggenau
lektroger aten, sondern ist auch ein asthetisches Highlight im Herzen des Hauses.

Uber dieimposante Natur steintreppe mit handgefertigtem Stahlgelander gelangen Sie zur
nachsten Ebene der Villa, die Sie direkt in das hauseigene Schwimmbad mit einer Sauna

uxuriosen Kuckzugso ANgrenzend an diesen vwe

Schlafzimmer mit einem eigenen Badezimmer .

Ein weiteres Highlight der Villa offenbart sich im grof3ziigigen Hauptschlafzimmer mit dem
angrenzenden Masterbad. Dieses Hauptschlafzimmer bietet nicht nur grof3ziigigen Raum,
sondern auch einen Ruickzugsort der Extraklasse. Im Mittelpunkt des M aster bads steht eine
freistehende, erhohte Badewanne, die von einer separaten Dusche und Doppelwaschbecken
flankiert wird. Hier trifft Funktionalitat auf raffiniertes Design, und die Exklusivitat wird in
jedem Detail spirbar. Des Weiteren finden Sie auf dieser Ebene zwei Schlafzimmer. Ein
Gaste-WC komplettiert die Annehmlichkeiten auf dieser Etage und sorgt fur zusatzlichen
Komfort fur Bewohner und Gaste gleichermaf3en. Eine beeindruckende Dachterrasse mit
einem atemberaubenden Fernblick erganzt diese Etage perfekt und bietet den idealen Ort




fUr entspannte Stunden im Freien.

W Binliegerwohnung auf der hochsten Ebene dieser Villa erstreckt sich tber grof3ziigi
90 d bietet zwei komfortable Wohnraume. Ein moder nes Badezimmer, ausgegh '
mit Duse nd Badewanne, sowie eine vollausgestattete K tiche machen diese
Einliegerwc g zu einem Ruickzugsort. Die Einliegerwohnung ist sowohl
innenliegende popenhaus als auch von aul3en separat zuganglich, wasd pilitat und
Unabhangigkeit f{i gwohner oder Gaste gewahrleistet.

Insgesamt drei Garagen ollstdndigen diese Villa perfekt ung en nicht nur Schutz far
Fahr zeuge, sondern auch z ichen Stauraum.

Tauchen Sieein in die Atmosphér e iger exklusiven und entdecken Sie lhr neues
Zuhausein Homburg. Vereinbaren SIE heute Besichtigungster min.




Objektnummer: 24309053-1 - 66424 Homburg

Ausstattung und Details

- offener Kamin im Wohni

- grofziigiger Wohn- und Esss hich
- Travertin Natursteinbéden

- Einbauktiche mit Gaggenauger ate
- FuBbodenheizung

- Schwimmbad mit Sauna

- groRzuigiges Elter nschlafzimmer mit Maglh % d Dachterrasse
- Einliegerwohnung

- drei Terrassen

- Balkone

- Garten mit Fernblick

- Doppelgarage

- Einzelgarage
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Alles zum Standort

DieKreis- und Universita dt Homburg liegt im 6stlichen and und ist das Zentrum
des Saar pfalzkr eises sowie das zur Biosphérenregion B&Egau.

Homburg st eine Stadt voller Schwo d Leben. der oft beklagten Stadtflucht ist in
Homburg nichts zu spiiren. Vor allem W Ader \A - und Freizeitwert unserer Stadt sehr
geschatzt.

In der Homburger Innenstadt finden sich g8 inaus zahlreiche weitere
Freizeitmoglichkeiten.

In wenigen Minuten gelangt mag Autobahnanbindu 5 Richtung

Mannheim/Saar br icken b Autobahn A8 Neunkirchei it masens. Auch der
Homburger Hauptbahnhgf 0 sowohl Nah- als auch FernverKe€ Uge halten, ist innerhalb
weniger Minuten mit d Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis28.12.20

Endenergiebedarf betragt 136.23% %/(m?* a).
Wesentlicher Energietrager der He 2@ st Ol.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

arsten Cherdrg

Saarbrlcker Strz , 6 M Homburg Mitte
Tel 4 556841 - 90
E- omburg@von- om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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