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Attraktives Investment: Gepflegtes Mehrfamilienhaus
mit sechs Wohneinheiten in ruhiger Lage

Objektnummer: 25309050

KAUFPREIS: 849.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 387 m? ¢ ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 720 m?
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Auf einen Blick

25309050 849.000 EUR

ca. 387 m2 M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

12 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

6 Kaufpreises

2000 gepflegt

6 x Freiplatz M assiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 74.00 kWh/m2a
17.02.2035 B

Gas 2000
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Diel mmobilie

$ 5597

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt persdnliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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‘ VON POLL

Carsten Cherdron

Geschaftsstelleninhaber VON POLL IMMOBILIEN
Homburg & Kaiserslautern

M carsten.cherdron@von-poll.com
& 06841 - 1725290
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Diel mmobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)6841 - 17 25 29 0

Immobilie an.
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Ein erster Eindruck

Attraktives M ehrfamilienhaus als K apitalanlage

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 387 m2 auf einem
Grundstiick von ca. 720 m2 wurdeim Jahr 2000 er baut und préasentiert sich in einem sehr
guten Zustand.

Die Immobilie verflgt tiber sechs Wohneinheiten, die alle voll vermietet sind. Die
Wohnungen sind jeweils zu zweit pro Etage angeor dnet und bieten eine identische
Raumaufteilung: Wohn- und Essbereich, K iche, Schlafzimmer, Badezimmer sowie einen
Abstellraum. Die Boden sind mit Laminat bzw. Fliesen ausgestattet, was einen moder nen
und pflegeleichten Wohnkomfort gewéahrleistet.

Zusétzlich stehen den Bewohnern ein Wasch- und Trockenraum sowie ein
Fahrradabstellraum zur Verfligung. FUr Fahrzeuge gibt es sechs PK W-AulRenstellplatze
sowie eine Hofeinfahrt. Der gepflegte Garten rundet das attraktive Gesamtpaket ab.

Mit einer der zeitigen jahrlichen Mieteinnahme von 42.220 € stellt dieses M ehr familienhaus
eine solide und lukrative I nvestitionsmdglichkeit dar.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung. Kontaktieren Sie uns, um mehr tUber diese attraktive
Immobilie zu erfahren und sich von den Vor zligen dieser Kapitalanlage zu Uber zeugen.
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Ausstattung und Details

- Attraktive Kapitalanlage

- 6 Wohneinheiten (voll ver mietet)
- 6 PKW-AuRenstellplatze

- Fliesenboden

- Laminatboden

- Balkone

- Terrassen

- Wasch- und Trockenraum

- Fahrradabstéellraum

- Gartenanteil

- Mieteinnahmen von 42.220,- € p.a.
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Alles zum Standort

Die GemeindeKirkel im Landkreis Saarpfalz-Kreis besticht durch ihreruhige, naturnahe

L age und gleichzeitig hervorragende Verkehrsanbindung. Sieist ideal fir Familien, Pendler
und Investoren, die naturnahes Wohnen mit bester Erreichbarkeit kombinieren méchten.
Kirkel ist Gber die Landesstrallen L 119 und L 113 direkt an die umliegenden Ortschaften
angebunden. Die nahegelegenen Autobahnen A 6 (Anschluss Rohrbach) und A 8 (Anschluss
Limbach) ermoglichen eine schnelle Verbindung zu Saar briicken, Hombur g, Kaiser slautern
und weiterfiihrenden Zielen im regionalen und Uberregionalen Stral3ennetz. So sind wichtige
Wirtschaftszentren, Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten komfortabel erreichbar.

Auch der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Der Bahnhof Kirkel liegt an der
Bahnstrecke Mannheim—Saar br ticken mit stiindlichen Regionalbahn-Verbindungen nach
Saar bricken und Homburg. Ergénzend sor gt die Buslinie 547 fur schnelle Verbindungen
nach Neunkirchen, St. Ingbert und Blieskastel.

Die Kombination aus ruhiger, naturnaher Wohnlage und optimaler Anbindung an StralRe
und Schiene macht Kirkel zu einem besonder s attraktiven Standort fir Wohnen und
I nvestitionen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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