Homburg

BESTE LAGE: Attraktives Zweifamilienhausin der
Nahe der Uniklinik Homburg

Objektnummer: 24309016

KAUFPREIS: 450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 900 m?
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Objektnummer: 24309016 - 66424 Homburg

Auf einen Blick

24309016 450.000 EUR

ca. 180 m2 Zweifamilienhaus

Mansar ddach Kauferprovision

6 betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1927 gepflegt

6 x Freiplatz M assiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche




Objektnummer: 24309016 - 66424 Homburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 275.70 kWh/m2a
H
14.04.2030
1927
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
LA I |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06841 - 17 25 29 0

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Ein erster Eindruck

Diese char mante Immobilie bietet nicht nur ein tolles Wohnambiente, sondern auch den
unschéatzbaren Vorteil einer bevorzugten Lagein Homburg.

Das gepflegte Zweifamilienhaus befindet sich in sehr guter Lage von Homburg (Vor stadt)
und bietet eine Wohnflache von ca. 180 m2 auf einem Grundstiick von ca. 900 m2. Das Haus
verfligt tber zwel separate Wohneinheiten, die beide vermietet sind. Zudem ist das grof3e
Grundstiick eventuell noch weiter bebaubar.

Beginnen wir mit der Erdgeschosswohnung: Durch den Windfang gelangt man direkt in die
Mitte der Wohnung und hat Zugang zu allen Rdumen. Die Wohnung besteht aus zwei
Schlafzimmern, einem Bad, einem grof3en Wohnzimmer mit angrenzendem Esszimmer und
einer Klche mit Speisskammer.

Die Wohnung im Ober geschossist tiber den Seitenzugang am Haus zuganglich. Uber das
Treppenhaus gelangen Siein die Wohnung. Diese verfugt ebenfalls iber zwel Schlafzimmer
sowie ein Wohnzimmer, das durch einen Rundbogen mit offener WohnkUiche verbunden ist.
Des Weiteren finden Sie hier ein Bad mit Badewanne.

Uber ein weiteres Treppenhaus haben Sie Zugang zu €inem noch nicht ausgebauten
Dachboden, der noch Potenzial zum Ausbau bietet.

Beide Wohnungen sind mit einer Einbaukiiche ausgestattet. Die Wohnungen werden Uber
eigene Etagenheizungen betrieben, wasfur eine effiziente War mever sorgung sor gt. Zudem
bietet die Immobilie insgesamt 6 PKW-Stellplétze auf dem Grundstiick.

Das Haus befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden der Stadt. Die ruhige und
dennoch zentrale L age garantiert Ihnen eine angenehme L ebensqualitat und eine optimale
Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen und Verkehr sanbindungen. Geniefl3en Siedie
Nahe zu Parks, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Restaur ants, wahrend Sie gleichzeitig
die Ruhe und Privatsphére | hres neuen Zuhauses genief3en.

Dieses Haus befindet sich quasi in zweiter Reihe, was Ihnen eine besondersruhige
Wohnatmosphare garantiert. Entflichen Siedem Trubel der Stadt und kommen Siein den
Genuss einer idyllischen Umgebung, ohne dabei auf die Annehmlichkeiten des stadtischen
L ebens verzichten zu mussen.

I nsgesamt prasentiert sich diese Immaobilie als solide I nvestitionsmoglichkeit in einer
attraktiven Lage mit Potenzial zur Wertsteigerung. Ob zur Eigennutzung oder Vermietung
bietet Ihnen diese Immobilievielerlei M dglichkeiten.




Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich selbst von
den Vor ziigen dieses Zweifamilienhausesin Homburg.
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Ausstattung und Details

- Sehr gute Lage (Homburger Vorstadt)

- Zwei separate Wohneinheiten mit eigenen Hauseingangen
- Ober geschosswohnung ver mietet

- Erdgeschosswohnung der zeit leer stehend

- Zwei Einbauklchen

- Laminatboden

- Terrasse

- 6 PKW-Stellplatze

- Walmdach teilweise er neuert
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Alles zum Standort

DieLagein Homburg (Vorstadt) zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel aus, was den Bewohnern ein hohes Mal an Wohnkomfort
garantiert. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful? oder mit dem Auto erreichbar.

DieKreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und ist das Zentrum
des Saar pfalzkreises sowie das Tor zur Biosphéarenregion Bliesgau.

Homburgist eine Stadt voller Schwung und Leben. Von der oft beklagten Stadtflucht, ist in
Homburg nichts zu spiiren.

Vor allem wird der Wohn und Freizeitwert unserer Stadt sehr geschatzt.

In der Homburger Innenstadt finden sich dar iber hinaus zahlreiche weitere
Freizeitmdglichkeiten.

In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6 Richtung
Mannheim/Saar br ticken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens.

Auch der Homburger Hauptbahnhof, wo sowohl Nah- als auch Fernverkehrsziige halten, ist
innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.4.2030.

Endenergiebedarf betragt 275.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1927.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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