Bexbach

Gepflegte Doppelhaushélfte mit schonem Garten

Objektnummer: 24309004

VON POLL .

KAUFPREIS: 280.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 149 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 530 m?
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Objektnummer: 24309004 - 66450 Bexbach

Auf einen Blick

24309004 280.000 EUR
ca. 149 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2004
1954
gepflegt
1 x Garage
Massiv
ca. 80 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 297.58 kWh/m?2a
H

21.03.2034

Gas
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Die Immobilie

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Carolin Morolli

lhre per;oﬂ‘\(he Immobilienmaklerin fir die Stadt

Bexbach und den Landkreis St. W

‘ VON POLL

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fr
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung Ihrer T- 06841 - 17 25 29 0

Immobilie an.
www.von-poll.com/homburg

www.von-poll.com
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Objektnummer: 24309004 - 66450 Bexbach

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

= . ‘I 1L ‘ -‘; ”1 /1 W
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 - 17 25290

Shop Homburg | Saarb rale 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com




‘ VON POLL

Objektnummer: 24309004 - 66450 Bexbach

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1954 bietet mit einer Wohnflache von
ca. 149 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 530 m2 viel Potenzial fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Haus verfligt Uber insgesamt 6 Zimmer, eine Kiiche, ein
Gaste-WC und ein Badezimmer, welche sich Uber drei Etagen verteilen. Im Erdgeschoss
befinden sich das Esszimmer, das Wohnzimmer und die Kiiche mit Zugang zur
grof3zuigigen Terrasse sowie ein Gaste-WC. Im Obergeschoss erwarten Sie drei
geraumige Schlafzimmer, eines davon mit Balkonzugang, sowie ein Badezimmer mit
Badewanne. Das Dachgeschoss bietet ein weiteres Zimmer, das ideal als Blroraum
genutzt werden kann. Im Auf3enbereich Iadt eine gemutliche Grillhiitte zum Verweilen ein
und der schdone Garten mit bereits angelegtem Teich kann nach eigenen Wiinschen
gestaltet werden. Eine Doppelgarage bietet ausreichend Platz fur lhre Autos. Insgesamt
bietet diese Immobilie mit ihrer gro3ztigigen Raumverteilung und der schénen
AulRenanlage zahlreiche Mdglichkeiten, um ein gemutliches Zuhause zu schaffen. Die
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten und Gestaltungsoptionen machen dieses Haus zu
einer attraktiven Investition fir Familien, die nach einem Eigenheim mit Potenzial suchen.
Gerne zeigen wir IThnen bei einem Besichtigungstermin alle Vorzuige dieser Immobilie und
beraten Sie umfassend.
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Ausstattung und Detalils

- Fliesenboden
- Laminatboden
- Terrasse

- Balkon

- Grillnttte

- Doppelgarage
- Garten
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Alles zum Standort

Die Stadt Bexbach ist eine saarlandische Stadt im Saarpfalz-Kreis. Sie hat etwa 18.000
Einwohner und grenzt an das Land Rheinland-Pfalz. Die Stadt ist verkehrstechnisch gut
angebunden und liegt zwischen der Kreisstadt Neunkirchen und der Universitatsstadt
Homburg. Die gute Anbindung an die A8 und an die A6 sowie der IC Haltepunkt in
Homburg ermdglicht Ihnen schnellste Verbindungen nach Frankfurt oder Paris. In
Bexbach finden Sie alles was Sie fir das tagliche Leben bendtigen, so zum Beispiel
Apotheken, Autowerkstatten, Backerei, Metzger, Supermarkte, Kindergarten,
Grundschule, Arzte und vieles mehr.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 297.58 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




