VON POLL

Bexbach

| dyllisches Zuhause - Charmanter Bungalow mit
grol3er Terrasse und Traumgrundstick

Objektnummer: 253092020

KAUFPREIS: 325.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 729 m?
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Objektnummer: 253092020 - 66450 Bexbach

Auf einen Blick

253092020
ca. 125 m2

Satteldach

5

2

1

1968

2 x Garage

325.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 253092020 - 66450 Bexbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 521.00 kWh/m2a
H
13.08.2035
1968
Gas
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von-
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Pietro Ramaglia

Selbststandiger Immobilienberater
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienbewerter (IHK)

<] pietro.ramaglia@von-poll.com

Q, 01777725545

www.von-poll.com
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (06841 - 17 25 29 0
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Zimmer zur Terrasse
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Ein erster Eindruck

Dieser charmante Bungalow aus dem Jahr 1968 befindet sich auf einem grof3ziigigen und
sehr gepflegten Grundstiick von ca. 729 m2. Mit einer Wohnflache von rund 125 m2 bietet die
Immobilie ideale Voraussetzungen fir Familien sowie Paare, die komfortables Wohnen auf
einer Ebene bevorzugen.

Die gut durchdachte Raumaufteilung und die zeitlose Architektur schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare und bieten vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen Neugestaltung. Das
Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde fortlaufend instandgehalten.
Zudem ist die Immobilie voll unterkellert inklusive zwei ausgebauter Kellerraume, welche
optional als Biroraume genutzt werden konnen.

Der gepflegte Bungalow verfugt Gber insgesamt 5 Zimmer, darunter 2 flexibel nutzbare
Schlafzimmer. Das Hauptschlafziimmer bietet direkten Zugang zu einer gematlichen Loggia.
Zwei Bader —ein Hauptbad mit Dusche sowie ein separ ates Gaste-W C sor gen fur
zusatzlichen Komfort.

Der FuBboden der Wohnraume besteht aus einem ansprechenden Mix aus M ar morfliesen,
Naturstein- und Teppichbdden, was den Raumen eine schlichte Eleganz verleiht.

Die grof3zligige Kuicheist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und bietet viel Platz zum
Kochen und gemeinsamen Genief3en. Das Her zstiick des Hauses bildet der lichtdurchflutete
Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse. Hier lassen sich sonnige
Nachmittage und entspannte Abende wunder bar genieRen. Ein angrenzender, zusatzlicher
Raum kann flexibel als Biiro, Hobbyraum oder Erweiterung des Wohnbereichsdienen —ein
Umbau zum Winter garten war e ebenfalls denkbar.

Das Grundstiick besticht durch seinen landlichen Charme und ein idyllisches Ambiente. Es
bietet reichlich Platz fur Gartenliebhaber, Freizeitgestaltung oder die Errichtung weiterer
Aul3enbereiche.

Eine weitere Besonder heit stellt die Option dar, ein zweites Grundstiick mit ca. 716 m2
zusatzlich zu erwerben. Dies er 6ffnet spannende M 6glichkeiten bzgl. der Erweiterung des
eigenen Wohnar eals oder einer separaten Bebauung und Vermarktung.

Dar Uber hinaus ver fligt das zweite Grundstlick Uber ein ca. 10 gm grof3es Gartenhaus,
welches zusatzlichen Stauraum bietet fir Gartenger éte. Ausgestattet mit einem
Stromanschluss eignet es sich bestens flir Hobbys oder Partysim Freien




Das Dach des Bungalows wurde im Jahr 2004 vollstandig saniert und die Zentralheizung,
eine moderne Gasheizung der Marke Viessmann, wurdeim Jahr 2023 erneuert. Diese
MalRnahmen gewahrleisten einen effizienten Energieverbrauch und eine angenehme
Warmeverteilung im gesamten Haus.

Die Doppelgarage mit automatischem Tor bietet ausreichend Platz fur zwei Fahrzeuge und
schafft zusétzlichen Stauraum.

Zusammenfassend ist die Ausstattungsqualitat des Bungalows als normal zu bewerten, bietet
jedoch durch seine gepflegte Bauweise und die vorgenommenen M oder nisierungen eine
solide Wohnbasis. Der ideale Grundriss und die vorteilhafte Raumaufteilung machen dieses
Haus zu einer Uberlegenswerten Option fur all jene, die eine Immabilie mit Substanz und
Potenzial suchen.

Inter essenten, die Wert auf einen Bungalow mit viel Raum auf einem grof3zigigen
Grundstiick legen, sind eingeladen, dieses angenehme Zuhause zu entdecken. Zogern Sie
nicht, uns zu kontaktieren, um einen Besichtigungster min zu vereinbaren und sich selbst von
den Vorteilen dieser Immobilie zu Uberzeugen.

Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

*gepflegter Zustand

*Groles, helles Badezimmer mit Dusche
*GéasteWC

*Kunststofffenster doppelver glast
Marmorfliesen, Naturstein- und Teppichbdden
*Terrasse

eLoggia

*Einbaukiche

*Doppelgarage

*Dach neu saniert in 2004

*Gasheizung (Viessmann) neu saniert in 2023
*Grof3zigiges, schones Grundsttick

*Option des Erwerbs eines zweiten Grundstiicks
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Alles zum Standort

Bexbach liegt im Saarpfalz-Kreis zwischen den beiden Kreisstadten Homburg und
Neunkirchen und etwa 25 km nordéstlich der Landeshauptstadt Saar br ticken.

Verkehrstechnisch ist die Stadt Bexbach durch Autobahnanschlisse zur A 6 und A 8 an das
deutsche Fernstral3ennetz optimal angebunden. Zudem verl&uft die B 423 (Bundesgrenze
Frankreich Mandelbachtal-Altenglan) durch den Bexbacher Stadtteil Kleinottweiler.

Der Bungalow befindet sich in einer schénen und ruhigen Wohngegend.

DieLagedieser Immobilie kombiniert das Beste aus beiden Welten: die Ruhe einer
naturnahen Umgebung und die Néhe zu allen notwendigen Annehmlichkeiten destaglichen
Bedarfs.

Schulen, Kindergéarten, Arzte, Apotheken sowie Einkaufsmoglichkeiten und offentliche
Verkehrsanbindungen sind in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar, was diesen
Wohnort besondersfir Familien attraktiv macht.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 521.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1968.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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