Bexbach

Renditeobjekt: Grol3zlgige Eigentumswohnung in
guter Lage von Bexbach

Objektnummer: 22309679

I (T |

KAUFPREIS: 159.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 112,55 m2 . ZIMMER: 4
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Objektnummer: 22309679 - 66450 Bexbach

Auf einen Blick

22309679 159.000 EUR

ca. 112,55 m? Etagenwohnung

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Garage Massiv
ca. 8 m?

Gaste-WC, Balkon




Objektnummer: 22309679 - 66450 Bexbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 133.90 kWh/m2a
17.02.2029 E

Gas 1971
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Die Immobilie

Claudia Plechawska

Buroleitung
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
) f

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06841 - 17 25 0

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die ca. 112,55 m2 grol3e Eigentumswohnung befindet sich im flnften Obergeschoss
eines Mehrfamilienhauses im Zentrum der Stadt Bexbach.

Die Wohnung ist derzeit fur 900 € monatliche Kaltmiete vermietet und ist mit einer
Rendite von 6 % finanziell sehr interessant.

Die Wohnung, mit praktisch gestaltetem Grundriss, ist tiber den Fahrstuhl bequem zu
erreichen.

Nach Betreten der Diele macht sich der gut durchdachte Grundriss bemerkbar, denn
jeder Raum lasst sich ohne Umwege erreichen.

Die Wohnung verfugt Uber zwei gleich grofRe Kinderzimmer sowie ein Gaste- oder
Kinderbad. Neben der gerdumigen Kiche befindet sich angrenzend die Essdiele mit
Zugang zur Loggia, die viel Licht und frische Luft gewahrleistet. Weiteren Komfort bietet
das geraumige Wohnzimmer mit Zugang zur zweiten Loggia, die durch den Weitblick
zum Verweilen einladt.

Durch einen kleinen Flur gelangen Sie zum Eltern-Bereich mit eigenem Badezimmer und
Schlafzimmer, der eigene Privatsphére gewabhrleistet.

Wenn lhnen und lhrer Familie kurze Wege und Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung im
Grunen

wichtig sind, dann konnte dies Ihre passende Immobilie sein.

Nutzen Sie jetzt die Chance und fragen Sie diese tolle Eigentumswohnung an!
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Ausstattung und Detalils

- Drei Schlafzimmer
- zwei Vollbader

- zwei Loggien

- Abstellraum

- Garage

- Kellerabteill

- Fahrstuhl

- Waschkiiche
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Alles zum Standort

Die Stadt Bexbach ist eine saarlandische Stadt im Saarpfalz-Kreis. Sie hat etwa 18.000
Einwohner und verfiigt Giber eine gute Infrastruktur. Bexbach liegt zwischen der
Kreisstadt Neunkirchen und der Universitatsstadt Homburg.

Die gute Anbindung an die A8 und an die A6 sowie der IC Haltepunkt

in Homburg, ermdéglicht Ihnen schnellste Verbindungen nach Frankfurt oder Paris.

In Bexbach finden Sie alles was sie fur das tagliche Leben benétigen: Apotheken,
Autowerkstatten, Backerei, Metzger, Supermarkte, Kindergarten, Grundschule, Arzte und
vieles mehr.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 133.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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