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Auf einen Blick

25140218 895.000 EUR
ca.171,9 m?2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1966 1995
1 x Freiplatz, 1 x f
Tiefgarage gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 246.70 kWh/m?2a
G

22.05.2035

: 1966

Ol
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Grundrisse

‘ VON POLL




‘ VON POLL

‘Wohnzimmer




‘ VON POLL




Objektnummer: 25140218 - 22455 Hamburg — Niendorf

Ein erster Eindruck

Die angebotene Doppelhaushélfte wurde 1966 gebaut und 1974 um einen Dachausbau
erweitert.

Mit einer Wohnflache von ca. 172 m2 und einer Grundstiicksgréf3e von ca. 635 m? bietet
dieses Haus den perfekten Rickzugsort fir Sie und lhre Familie. Die Immobilie befindet
sich in bester Sackgassenlage am Kollauwanderweg und bietet einen unverbaubaren
Blick ins Griine.

Uber den straRRenseitig gelegenen Hauseingang gelangen Sie in die Diele, von der aus
Sie die Raume des Erdgeschosses erreichen. Das grof3e Wohn-Esszimmer mit
Panoramafenster bietet Zugang zur Gberdachten Terrasse und in den Garten. An kiihlen
Tagen sorgt der offene Kamin fiir wohlige Behaglichkeit. Im Erdgeschoss stehen noch
zwei weitere Zimmer, eine Kiche, ein Vollbad mit Fenster und ein Gaste-WC zur
Verfligung.

Eine offene Holztreppe flihrt in das ausgebaute Dachgeschoss. Dort befinden sich zwei
weitere Zimmer und ein Duschbad. Im Dachgeschoss ist auRerdem ein groRRer
Abstellraum vorhanden.

Die Immobilie ist vollunterkellert. Neben Tiefgarage, Technik- und Vorratsraumen gibt es
im Keller auch einen grof3en Hobbyraum mit Sauna.
Die doppelisolierverglasten Kunststofffenster sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet.

Auf dem Dach befindet sich eine Photovoltaikanlage, welche die Versorgung des
Haushaltstroms unterstiitzt.

Ein Pkw findet in der Tiefgarage Platz, ein weiteres auf dem Grundstuck.

Besonders hervorzuheben ist die ausgezeichnete Lage der Immobilie. Sie liegt in einer
der begehrtesten Stral3en des Stadtteils und direkt am Kollauwanderweg. Die
anliegenden Eigentimer teilen sich ein zusatzliches Flurstick Grunland mit einer
GesamtgrofRe von ca. 5.893 m2 an diesem Gebiet, sodass der Blick unverbaubar bleibt.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich gerne bei uns und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr 1966 mit Dachausbau 1974

- beste Lage in Niendorf

- Sackgassenlage

- zwei Bader

- Vollkeller

- Sauna im Keller

- Tiefgarage und Aul3enstellplatz

- Photovoltaikanlage auf dem Dach

- schon angelegter Garten

. Uberdachte Terrasse

- perfekte Studwestausrichtung

- zusatzlich Teileigentum an Gemeinschaftsgrundstiick Griinland
- unverbaubarer Blick am Kollauwanderweg
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Alles zum Standort

Der Stadstteil Niendorf liegt im Nordwesten Hamburgs und gewann im Laufe der Zeit
immer mehr an Popularitat. Dieser Stadtteil besticht durch viele schone Griinflachen, die
ein idyllisches stadtnahes Wohnen ermdglichen. Nahegelegen befindet sich das
Niendorfer Gehege, das zu ausgedehnten Wanderungen und Spaziergangen einladt.

Die unweit gelegenen Sport- und Tennisvereine HTC Blumenau e.V. und der Niendorfer
Turn- und Sportverein sowie das Bondenwald Baderland bieten Freizeitsportlern ein
abwechslungsreiches Programm. Diverse Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen
Minuten fuRRlaufig erreichbar. Arzte und Apotheken befinden sich im Tibarg-Center oder
auch in den EinkaufsstraRen am Niendorfer Markt. Samtliche Schulformen, Kindergarten
und Kinderspielplatze finden Sie in nachster Umgebung.

Niendorf verflugt Gber eine hervorragende Infrastruktur. Die n&chste U-Bahnhaltestelle
der Linie U2 "Schippelsweg" und "Niendorf Nord" ist weniger als 10 Minuten zu Ful3 zu
erreichen. Mit dem OPNV erreichen Sie die Hamburger Innenstadt sowie den Flughafen
in ca. 20 Minuten, mit dem Pkw in ca. 15 Autominuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 246.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Olaf Parchmann

Oldesloer StralRe 35, 22457 Hamburg
Tel.: +4940-800085 16 0
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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