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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein ca. 10.061 m2 grol3es Gewer bear eal in Oyten, bestehend ausdrei
bereits vorhandenen Flurstiicken. Ein Gesamtver kauf wird bevorzugt, ein Teilver kauf
entlang der bestehenden Flurstiicksgrenzen ist jedoch grundsétzlich denkbar - vorbehaltlich
der abschlie3enden rechtlichen, grundbuchlichen und tatsdchlichen Umsetzbarkeit.

Flurstiickeim Uberblick:

236/42 - ca. 3.344 m?
236/41 - ca. 3.431 m2
236/44 - ca. 3.286 m?

Die Liegenschaft eroffnet attraktive Entwicklungsper spektiven in ver kehr sstrategisch
besonder s giinstiger Lage. Die Anschlussstelle der Al befindet sich in direkter Nahe, das
Bremer Kreuzist in nur etwa 3,5 km erreichbar. Damit besteht eine unmittelbare
Anbindung sowohl an die Nord-Siid-Verbindung der Al alsauch an die Ost-West-Achse der
A27. FUr Unternehmen mit regionalem wie Uberregionalem Logistikbedarf ergeben sich
daraus hervorragende Standortvorteile.

DasAreal liegt im Geltungsber eich desrechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 51" An der
Autobahn" der Gemeinde Oyten und ist Teil eines etablierten Gewerbe- und
Industriestandortes.

Planungsrechtlich handelt es sich um ein eingeschranktes | ndustriegebiet. Zuléssig sind
gewer bliche sowie industrielle Nutzungen unter Einhaltung der festgesetzten
Immissionsrichtwerte. Einzelhandelsnutzungen sind grundsatzlich nicht vor gesehen;
betrieblich untergeordnete Verkaufsflachen sind lediglich als Nebenfunktion mdéglich.

Die baulichen Kennzahlen ermdglichen eine intensive Nutzung des Grundstiicks: Die
Grundflachenzahl von 0,8 erlaubt eine weitreichende Uber bauung. Mit einer Baumassenzahl
von 6,0 sind auch grof3volumige Hallenstrukturen realisierbar. Es gilt die offene Bauweisg;
Gebaude mit Langen von mehr als 50 Metern sind zuldssig. Die maximal festgesetzte
Gebaudehohe betragt 39 m Gber Normalnull. Technische Aufbauten diirfen bis zu 40 m tber
Normalnull errichtet werden, jeweils mit einer maximalen Grundflache von 50 mz,

Fur die verkehrliche Erschlief3ung konnen bis zu zwei Zu- und Abfahrten vor gesehen
werden, jeweils mit einer Breite von maximal 10 m.




Ein Gesamtverkauf wird bevor zugt. Zugleich werden auch I nter essensbekundungen fir
einzelne Teilber eiche entgegengenommen, sofer n sich daraus eine insgesamt stimmige
Erwerberkonstellation fir das Gesamtareal ergibt. Ein moglicher Teilverkauf erfolgt
vor behaltlich der abschliel3enden rechtlichen, grundbuchlichen, technischen und
wirtschaftlichen Prifung und Umsetzung.

I nsgesamt ver eint diese Liegenschaft eine hohe bauliche Ausnutzbarkeit mit einer
infrastrukturell starken Lage. Die Kombination aus nahezu vollflachiger
Bebauungsmdoglichkeit, grof3ztigigen Héhen- und M assenvor gaben sowie der unmittelbaren
Autobahnnahe er 6ffnet vielfaltige Optionen fiir industrielle und gewerbliche
Entwicklungsvor haben.

Das Angebot erfolgt im Rahmen einer diskreten Vermarktung. Weiterfiihrende
Informationen erhalten Sie gerne auf Anfrage.
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Ausstattung und Details

— Gebietsausweisung als eingeschr anktes I ndustriegebiet nach § 6 BauNVO

— Grundflachenzahl von 0,8

— Baumassenzahl festgesetzt auf 6,0

— Offene Bauweise mit der M dglichkeit von Baukor pern Uber 50 Metern Léange

— Gebaudeaberkante zulassig bis maximal 39 Meter Gber Normalnull

— Technische Dachaufbauten bis zu 40 Meter tGber Normalnull gestattet, jeweils begrenzt auf
50 m2 Grundflache je Aufbau

— ErschlieBung Uber biszu zwel Zufahrten beziehungsweise Ausfahrten mit einer maximalen
Breitevon jeweils 10 Metern

— Zulassige flachenbezogene Schallleistungspegel: 67 dB(A) am Tag sowie 52 dB(A) in der
Nacht

—Handelsnutzungen ausgeschlossen; betriebszugehdrige Verkaufsbereiche lediglich in
untergeordnetem Umfang realisier bar
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Alles zum Standort

Im Grof3raum Bremen gehort diese Adresse zu den infrastrukturell stérksten

Gewer bestandorten. Die Auffahrt Oyten zur Autobahn Al ist nur wenige hundert Meter
entfernt. Das Bremer Kreuz liegt in etwa 3,5 Kilometern Distanz und stellt die Verbindung
zur A27 her. Dadurch besteht eine unmittelbare Anbindung sowohl in Nord-Stid-Richtung
Uber die Al alsauch in Ost-West-Richtung in Richtung Hannover sowie zu den
Hafenstandorten Bremer haven und Cuxhaven.

Die Kombination aus direkter Autobahnnahe, kurzen Fahrzeiten in die Bremer Innenstadt
und schneller Erreichbarkeit bedeutender Wirtschafts- und L ogistikstandor te schafft
ausgezeichnete Voraussetzungen fur Betriebe mit regionaler und Uberregionaler
Ausrichtung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§81, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der

I nteressent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS Provision/M akler courtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commer cial.bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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