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Auf einen Blick

25271071 950.000 EUR
Satteldach Hotels

2014 Kauferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

ca. 430 m?2
neuwertig

Massiv
ca. 430.79 m2
ca. 430 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
63.70 kWh/m2a
06.05.2028 B
2015
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Ein erster Eindruck

Willkommen im Hotel und Restaurant Classico in Twistringen

Erleben Sie eine einzigartige Kombination aus moder nem Komfort, stilvollem Design und
erstklassiger Ausstattung. Im Zentrum der Stadt ideal gelegen, verbindet dieses 4-Sterne-
Hotel mit ansprechendem Restaurant zeitlose Eleganz mit einer ganz besonder en
Atmosphére.

Das Gebaude wurde 2014 umfassend kernsaniert und mit hochwertigen Materialien sowie
liebevollen Details veredelt. Im Inneren treffen handverlesene Kunstwerke auf edle

M ar mor ober flachen, stilvolle Designerleuchten und auf3er gewohnliche Dekor ationen aus
aller Welt —jedes Element erz&hlt seine eigene Geschichte. Die geschmackvolle M dblierung
und das dur chdachte Lichtkonzept schaffen ein exklusives Ambiente.

Mit einer Gesamtflache von ca. 430,79 m2 auf einem 285 m2 grof3en Grundstiick bietet das
zweieinhalbgeschossige Hotel vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Funf individuell gestaltete
Doppelzimmer mit Erweiterungspotenzial erfiillen hdchste Anspriiche. Im Erdgeschoss ladt
ein gemutliches Café bzw. Restaurant mit L oungeber eich zu entspannten Genussmomenten
ein.

Im Dachgeschoss besteht die M 6glichkeit, zusatzlich zwel Doppelzimmer und ein
Einzelzimmer oder ein Familienzimmer auszubauen. Entsprechende Plane sind bereits
vorhanden, und der Rohbau ist weitestgehend fertiggestellt. Zwei Gauben wur den ber eits
installiert, und alle Sanitéranschliisse sind gelegt.

DasHotel Classico wurdefiir seinen exzellenten Service und seine auf3er gewohnliche
Ausstattung mehrfach mit vier Sternen (First Class) ausgezeichnet und geniefdt Uber die
Stadtgrenzen hinaus einen hervorragenden Ruf. Die Immabilie wird mit hochwertigem und
teilweise luxuriosem Inventar verkauft.

Allesin allem bietet sich hier eine aulRer st attraktive Kaufgelegenheit, mit der Sielhre Pléne
im Hotel- und Gastronomieber eich verwirklichen kdnnen. Uber nehmen Sie ein etabliertes

und beliebtes Hotel und profitieren Sie vom bestehenden Renommee.

Gerne stellen wir Thnen weiter e I nformationen und Unterlagen zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

+ 4-Sterne-Fir st-Class-Hotel mit exklusiver Auszeichnung

+ Top-Lagein der Innenstadt mit hoher Auslastung

+ Kernsanierung 2014 dur ch Fachfirmen

+ Hochwertige, luxuritse Ausstattung inklusive

+ 5individuell gestaltete Doppelzimmer, teilweise mit Balkonzugang

+ Ausbaureserve im Dachgeschoss fur zwei Doppelzimmer und ein Einzelzimmer (Rohbau
weitestgehend fertiggestellt)

+ Restaurant mit Caféund Loungeim Erdgeschoss

+ Grof3zligige Panorama-Fenster fronten im Restaur ant mit elektrischen Rollladen

+ Aul3engastronomie mit ca. 30 Sitzplatzen

+ Voll ausgestattete Restaur antktiche plus separ ate Spulkiche mit elektrischen Schiebetiiren
+ barrierefreies WC und Per sonal-WC separ at

+ Offentliche Parkplatze direkt vor der Tir

+ Zusétzliche Einnahmequelle durch dasim Bau befindliche Zentralkrankenhaus
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Alles zum Standort

Dielmmobilieliegt zentral in der Stadt, umgeben von einer Vielzahl von
Einzelhandelsgeschéften, Super markten, Apotheken und Restaur ants.

Twistringen, eine Stadt im Landkreis Diepholz mit etwa 12.000 Einwohner n, befindet sich
rund 35 Kilometer von Bremen und etwa 35 Kilometer von Diepholz entfernt. Die
Anbindung an die Autobahn Alist in circa 40 Minuten erreichbar, wahrend die
BundesstralRe B51, die u.a. im Bereich des Hotels gerade umfassend erneuert wird, und
somit die Ansicht deutlich aufwertet, eine schnelle Verbindung nach Bremen, Diepholz,
Bassum und Syke ermdglicht.

Zusétzlich entsteht in nur etwa 4 km Entfernung ein neues Zentralkrankenhaus, dasrund
1.400 Mitarbeiter beschaftigen wird. Diese bedeutende Entwicklung kénnte eine zuklnftige
Gastequelle dar stellen, sowohl durch beruflich bedingte Aufenthalte von Fachkr aften als
auch durch Besucher von Patienten. Dies erweitert das Potenzial des Hotels er heblich und
ver spricht langfristige Stabilitat und Wachstums.

Das Stadtzentrum von Twistringen ist gepragt von M ehrfamilienhdusern,
Einzelhandelsgeschéften, Restaurants und Supermarkten. In den Randbereichen
dominieren Einfamilienhauser sowie kleinere und gr 6f3er e Gewer beanlagen. Die lokale
Wirtschaft stiitzt sich vor allem auf kleine und mittelstandische Unter nehmen.

Ein vielseitiges Sport- und Kulturangebot erganzt die Attraktivitat der Stadt und umfasst
unter anderem Museen, Sportstatten und Bibliotheken. Der Twistringer Bahnhof liegt etwa
einen Kilometer vom Stadtzentrum entfernt und bietet eine direkte Anbindung an Bremen
und Osnabr tick.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§81, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der

I nteressent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS Provision/M akler courtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commer cial.bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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