Wildeshausen

RESERVIERT: Energieeffizientes Blro- und
Lagergebaude in sichtbarer Lage

Objektnummer: 25271033

KAUFPREIS: 575.000 EUR « GRUNDSTUCK: 3.149 m2
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Objektnummer: 25271033 - 27793 Wildeshausen

Auf einen Blick

25271033 575.000 EUR
Pultdach Lagerflachen
1998 ca. 572 m?2
15 x Freiplatz gepflegt
ca. 572 m?
ca. 572 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung 1998
Gas

03.12.2034

Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

VP ‘ VON POLL

i
i Jetzt kostenfrei den Marktwert Ihres
Mehrfamilienhauses berechnen.

Flir eine persénliche Marktpreiseinschatzung Ihrer
Gewerbeimmobilie kontaktieren Sie uns gern!

Andre Simon VON POLL COMMERCIAL BREMEN

DEKRA zertifizierter Sachverstandiger WachmannstraBe 132 | 28209 Bremen

fur Immobilienbewertung - D1 T: 0421 - 27 8888 15
commercial.bremen@von-poll.
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Ein erster Eindruck

- Photovoltaikanlage mit lukrativer Einspeisevergutung (Restlaufzeit: 7 Jahre)
- 15 Stellplatze im Freien

- Flexible Flachengestaltung auf zwei Etagen

- Ausstellungsbereich mit grof3er Fensterfront im Erdgeschoss

- Rollstuhlgerechtes WC vorhanden

- Pultdach, massive Bauweise

- Infrastruktur: schnelle Anbindung an A1 und B213

- Genehmigung fur zusatzliche Hallenbebauung auf dem Grundstiick mdglich

Diese vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie Uberzeugt durch eine gelungene
Kombination aus Buiro- und Lagerflachen auf insgesamt ca. 572?m?2 Nutzflache. Die
Immobilie befindet sich auf einem groRzligigen Grundstlick mit ca. 3.149?m?2 Flache und
wurde im Jahr 1998 errichtet. Der Zustand ist gepflegt, die Ausstattung funktional und
nutzungsorientiert.

Im Erdgeschoss befindet sich neben klassischen Biroeinheiten auch ein reprasentativer
Ausstellungsbereich, der sich ideal fiir Produktprasentationen oder Kundenempfange
eignet. Zusatzlich stehen Lagerflachen mit direkter Anlieferung tber ein ebenerdiges Tor
zur Verfugung. Im Obergeschoss befinden sich weitere Biroflachen, die bei Bedarf
unterschiedlich genutzt oder angepasst werden kdnnen.

Zur Ausstattung zahlen u.?a. eine moderne Photovoltaikanlage mit laufendem
Einspeisevertrag, eine Mitarbeiterkiiche, getrennte Sanitdranlagen sowie ein
barrierefreies WC. Die Raumaufteilung ist flexibel und kann auf die jeweiligen
Bedurfnisse des Nutzers angepasst werden.

Zusammenfassend bietet sich hier eine hervorragende Gelegenheit, Ihr Geschaft
erfolgreich zu starten bzw. auszubauen. Uberzeugen Sie sich gerne im Rahmen einer
Besichtigung von den Vorzlgen dieser Immobilie. Auf Wunsch unterstiitzen wir Sie
ebenfalls bei der Finanzierung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt im Gewerbegebiet von Wildeshausen — ein etabliertes Areal, das von
zahlreichen mittelstandischen Betrieben gepragt ist. Die Nahe zur Autobahnauffahrt
Wildeshausen-Nord (A1) sorgt fur ideale logistische Bedingungen, inshesondere fir
Unternehmen mit Kunden- oder Lieferverkehr. Auch die Bundesstral3e B213 verlauft in
direkter Umgebung und ermdglicht eine hervorragende regionale Anbindung.

Das infrastrukturelle Umfeld ist gut ausgebaut — Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister
sowie gastronomische Angebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Wildeshausen
selbst bietet als Mittelzentrum im Landkreis Oldenburg eine stabile wirtschaftliche Basis
und ein attraktives Wohnumfeld fur Fachkréfte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéndiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andre Simon

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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