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Auf einen Blick

26313005
ca. 89,6 m?
3.5

1

1

1940

1 x Freiplatz

410.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Gas 246.10 kWh/m?a
G
28.03.2036
1940
Gas
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Die Immobilie

\% %

VON POLL IMMOBILIEN b
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS E

Eckdaten

OBJEKTNUMMER: 26313005

. AN
S-UNTERTURKHEIM 2000 KERNSANIERT

BAUJAHR 1940 hF\J TERRASSE + GARTEN
2 & ; =
ca. 90 m ; X ! ! 1STELLPLATZ

3,5 ZIMMER G - GAS - 246,10 KWH (BEDARF)

% 2 ETAGEN ﬁ 410.000 € + 3,57% MAKLERPROVISION
(INKL. MWST)

0711 57 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM

\% %

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentlimer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
@ 0711/57701340
8 Hirschstr. 10
70734 Fellbach
& fellbach@von-poll.com
@ www.von-poll.com
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Grundrisse

Abstellraum
[ —




Schlafzimmer * %

Wohnzimmer
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Wohnung auf 2 Ebenen prasentiert sich als Teil eines 6-Parteien-
Hauses und bietet mit einer Wohnflache von ca. 89,6 m? ein ideales Zuhause. Die
Einheit erstreckt sich Uber das Hochparterre und das Untergeschoss und zeichnet
sich durch eine gelungene Kombination aus klassischer Bausubstanz und

zeitgemaBer Modernisierung aus.

Im Jahr 2000 wurde die gesamte Wohnung einer umfassenden Kernsanierung
unterzogen. Seitdem sorgen zahlreiche ModernisierungsmaBnahmen daflir, dass
sich die Immobilie in einem gepflegten Gesamtzustand prasentiert. Im Jahr 2015
erhielten sowohl die Fassade einen neuen Anstrich als auch die Haustire eine
Erneuerung. Die Uberwiegend elektrischen Rollldden aus dem Jahr 2020 erhdhen

zudem den Bedienkomfort.

Die Wohnung verfiigt Uber insgesamt 3,5 Zimmer, die vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten eréffnen. Ein Schlafzimmer und ein geraumiger
Wohnbereich bilden das Zentrum des Wohnkomforts. Die installierte Klimaanlage
im Wohn- und Schlafzimmer, eingebaut im Jahr 2015, sorgt auch an heiBen Tagen

fir angenehme Temperaturen.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche
ausgestattet und bietet ebenso wie die beiden separaten WC's zusatzliche
Flexibilitdt und Komfort. Fir den taglichen Bedarf steht eine moderne Einbaukiche
zur Verfugung, die funktional eingerichtet ist. Laminatbdden verleihen den

Raumlichkeiten einen zeitgemaBen Charakter.

Die Beheizung erfolgt sowohl Uber eine Etagenheizung. Zwei Kamine, installiert im

Jahr 2010, schaffen in der kalten Jahreszeit eine reizvolle Atmosphare und




erganzen das Heizkonzept der Wohnung.

Praktische Aspekte kommen ebenfalls nicht zu kurz: Ein
Waschmaschinenanschluss ist sowohl in der Wohnung selbst als auch in der
gemeinschaftlichen Waschkliche vorhanden. Zudem gehdren drei separate
Kellerraume zur Einheit und bieten viel Stauraum. Flr Fahrzeuge steht ein Stellplatz

zur Verfugung.

Das Highlight der Immobilie stellen die Terrasse sowie der groBe Garten mit Teich
dar. Der AuBenbereich erdffnet vielfaltige Gestaltungsmadglichkeiten und besticht

durch seine auBergewohnliche Aussicht.

Zusammengefasst bietet diese gepflegte Maisonette-Wohnung auf ca. 89,6 m?
Wohnflache durch ihre durchdachte Ausstattung, den Modernisierungsstand und
die attraktiven AuBenanlagen ein Uberzeugendes Angebot. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich personlich von den Vorzligen dieser

Immobilie.
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Ausstattung und Details

- Maisonette Wohnung: Hochparterre und Untergeschoss
- 6-Parteien-Haus

- doppeltverglaste Kunststofffenster 2000

- Elektrik in 2000

- 2 Kamine 2010 (Holzbefeuerung)

- Fassadenanstrich + neue Haustire 2015

- Klimaanlage im Wohn- und Schlafzimmer 2015

- Uberwiegend el. Rolllzden 2020

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- 2sep. WC’s

- Einbauklche vorhanden

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung und Waschkiche
- 3 Kellerraume

- Stellplatz

- Terrasse

- groBer Garten mit Teich (Sondernutzungsrecht)
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im beliebten Stuttgarter Stadtbezirk Stuttgart-
Untertirkheim, einem gewachsenen Wohngebiet im Osten der Landeshauptstadt
mit guter Infrastruktur und angenehmer Wohnatmosphare. Einkaufsmaoglichkeiten
des taglichen Bedarfs, Bickereien, Apotheken, Arzte sowie gastronomische

Angebote sind bequem erreichbar.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit Bus- und S-Bahn-
Anschluss gewahrleistet schnelle Verbindungen in die Innenstadt und die Region.
Kindergarten sowie Schulen befinden sich im Stadtteil und unterstreichen die

Familienfreundlichkeit der Lage.

Die nahegelegenen Neckarufer und Weinberge bieten vielfaltige Moglichkeiten zur
Erholung und Freizeitgestaltung und verleihen dem Standort eine attraktive

Kombination aus urbanem Wohnen und naturnahem Umfeld.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Julia Kaden-Zipser

Hintere StraBe / HirschstraBe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-5770134 0
E-Mail: fellbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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