VON POLL

Fellbach

Top-Rendite: Gepflegte Wohnung in gefragter Lage

Objektnummer: 25313005

KAUFPREIS: 273.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 78 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 25313005 - 70734 Fellbach

Auf einen Blick

25313005 273.000 EUR
ca. 78 m2 Dachgeschoss
2 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1936 2006
1x Carport gepflegt
Massiv
ca. 40 m2

Gaste-WC, Balkon




Objektnummer: 25313005 - 70734 Fellbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 161.00 kWh/m2a
F
07.12.2032
1936
Elektro
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Diel mmobilie

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

deaten OBJEKTNUMMER: 25313005

FELLBACH 70734 BI8I8| 1 sTELLPLATZ

BAUJAHR 1936 i BALKON

ca. 78 m? % BADEZIMMER + SEPARATES GASTE WC

4 ZIMMER N~ F-GAS -161 KWH (BEDARF)

DACHGESCHOSS 273.000 €
+3,57% MAKLERPROVISION (INKL. MWST)

0711 57 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM
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Diel mmobilie
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VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentimer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
0711/5770134 0
Hirschstr. 10
70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com
www.von-poll.com
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Grundrisse
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Objektnummer: 25313005 - 70734 Fellbach

Ein erster Eindruck

Dieses M ehrfamilienhaus, mit 4 Wohneinheiten, ssammt ur spriinglich aus dem Jahr 1936.
Im Jahr 1995 wur de das Dachgeschoss, indem sich diese Wohnung befindet, neu aufgesetzt
und das Haus durch einen Anbau im Erdgeschoss erweitert. Mit einer Wohnflache von ca.
78 m2 bietet die Wohnung ausreichend Platz und Komfort. Das Gebaude befindet sich in
zentraler Lagein Fellbach und ist somit ideal fiir Personen, die eine gute Anbindung und
stadtische Infrastruktur schatzen.

Die Wohnung umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter das Schlafzimmer mit
angrenzendem Ankleidezimmer und Zugang zum Balkon. Ein weiteres Zimmer kann
flexibel als Gaste-, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer genutzt werden. Zudem verflgt die
Wohnung Uber ein grofRzlgiges, helles Wohnzimmer mit Essbereich.

Das Badezimmer wurdeim Jahr 2022 mit einer moder nen Dusche ausgestattet und verfugt
Uber ein praktisches Doppelwaschbecken. Ein separates Gaste-WC bietet zusitzlichen
Komfort fir Besucher.

Eine Treppeinnerhalb der Wohnung erschlief3t den Spitzboden, in dem sich zwel weitere
R&ume befinden.

Zusatzlich verfugt die Wohnung Uber einen sep. Kellerraum, der ausreichend Stauraum
bietet. Eine gemeinschaftlich genutzte Waschktiche ist ebenfallsim Keller des Gebaudes. Ein
Uberdachter Stellplatzist im Angebot enthalten und bietet sicheren Schutz fir Ihr Fahrzeug.

Die Wohnung ist der zeit ver mietet.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verflgung.




Objektnummer: 25313005 - 70734 Fellbach

Ausstattung und Details

- Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten

- Dachgeschoss 1995 aufgesetzt

- Dachsanierung und AuRendammung (2006)
- Gas-Zentralheizung (2006)

- Doppelver glaste Hol zfenster

- Bad mit Doppelwaschbecken, WC und neuer Dusche
- separatesWC

- 1 Carport-Stellplatz

- Balkon (N/O-Ausrichtung)

- gemeinschaftliche Gartennutzung

- sep. Kellerraum

- gemeinschaftliche Waschkliche

- zentrale Lage Fellbach

- gepflegter Zustand

- vermietet

- EBK gehdrt Mietern
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Alles zum Standort

Die Stadt Fellbach, direkt vor den Toren Stuttgarts gelegen, punktet mit einer idealen
Infrastruktur und bester Anbindung. Die Stadt verfigt Gber ein umfassendes Netz des
offentlichen Nahverkehrs, das schnelle Verbindungen in die Region und in die Stuttgarter
Innenstadt und in den Rems-Murr-Kreisbietet. Auch die nahe gelegenen Bundesstralien
B14 und B29 sorgen fur eine hervorragende Erreichbarkeit.

Familien finden in Fellbach ein vielfaltiges Bildungsangebot — von Kindertagesstatten tiber
Grund- und weiterfihrende Schulen. Dar Uber hinaus bietet die Stadt zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie sowie Freizeit- und Sportangebote, die den hohen
Wohn- und Lebenswert der Stadt unterstreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Stral3e/ HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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