Stuhr / Brinkum — Brinkum bei Bremen

Familienfreundliches Reihenmittelhaus mit
Wintergarten und pflegeleichtem Garten

Objektnummer: 25295035
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KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 185 m2
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Auf einen Blick

25295035
ca. 130 m2
5

4

1

2007

1 x Freiplatz

349.000 EUR
Reihenhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbedurftig

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 106.80 kWh/m2a
D
16.11.2035
2007
Gas
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Immobilienbewertung
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich ein

auf den Wert ihrer Immobili

liche und exklu
Iten Sie nach

www.von- m
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-’\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zugige Reihenhaus mit einer Wohnflache von ca.130 m? auf einem ca. 185
mz2 grofl3en Grundstlick bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung und
Uberzeugt durch seine praktische Raumaufteilung. Das im Jahr 2007 fertiggestellte
Objekt erstreckt sich Uber mehrere Ebenen und eignet sich vor allem fur Familien, die
Wert auf eine vorteilhafte Infrastruktur und ein nachbarschaftliches Umfeld legen. Die
Immobilie befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand und bietet somit die
Gelegenheit, eigene Vorstellungen bei der Modernisierung einzubringen.

Der Eingangsbereich im Erdgeschoss fiihrt in den offen gestalteten Wohn- und
Essbereich mit Zugang zum beheizbaren Wintergarten. Grof3zugige Schiebetliren
ermoglichen einen flieBenden Ubergang in den pflegeleichten Garten. Der weitlaufige
Wohn- und Wintergartenbereich bildet das Herzstlick des Hauses: Hier findet die Familie
viel Raum, um gemeinsame Zeit zu verbringen, zu essen, zu spielen und zu entspannen.
Im Garten befindet sich zudem ein separates Gartenhaus, das praktischen Stauraum fir
Gartengerate sowie Spielsachen bietet.

Die moderne Einbaukiiche mit allen notwendigen Elektrogeraten sowie einem Herd mit
Induktionskochfeld lasst keine Winsche offen. Ein Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss
mit integrierter Heizung sorgt fur optimalen Komfort im Alltag und erleichtert die
Organisation des Haushalts. Zuséatzlich verfigt das Haus auf dieser Ebene Uber ein
Gaste-WC, welches besonders bei Besuch von Vorteil ist.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich ideal als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Ein gut geschnittenes Badezimmer
mit Fenster, Badewanne und separater Dusche sorgt fir ausreichend Platz und
Tageslicht fur die gesamte Familie. Praktische Details wie der grof3ziigige Abstellraum
auf dieser Ebene bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als Abstellflache oder
als Ankleidezimmer.

Das Dachgeschoss verfiigt Gber ein geraumiges Zimmer, das sich ideal als
Elternschlafzimmer eignet. Hier finden sowohl ein Schreibtisch als auch eine kleine
Sitzecke problemlos Platz, wodurch ein komfortabler Riickzugsort entsteht.

In unmittelbarer Nahe des Hauses befindet sich ein zum Haus dazugehdriger PKW-

Stellplatz, der kurze Wege ermdglicht. Der Standort Uiberzeugt durch eine gute
Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind schnell erreichbar,




ebenso wie die nahegelegene Bushaltestelle, die eine unkomplizierte Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr bietet. In der direkten Nachbarschaft leben iberwiegend
Familien, was zu einer angenehmen und freundlichen Atmosphére beitragt.

Diese Immobilie bietet Ihnen die Mdglichkeit, ein eigenes Zuhause nach lhren
individuellen Wiinschen zu gestalten und von einer familienfreundlichen Lage mit
hervorragender Infrastruktur zu profitieren.

Die Immobilie befindet sich auf einem Flurstlick welches nach dem
Wohnungseigentumsgesetz aufgeteilt ist. Die angegebene Grundsticksflache entspricht
daher nicht dem realen Anteil, entspricht jedoch in etwa der tatséchlich verfiigbaren
Flache.

Das Haus ist derzeit noch bewohnt, jedoch nicht vermietet, und steht im ersten Quartal
2026 nach Absprache zur Verfiigung. Gerne laden wir Sie zu einer Besichtigung ein.
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Ausstattung und Detalils

*Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Dusche
*Géaste-WC

eHauswirtschaftsraum

eAbstellraum

eEinbauktiche

*Beheizbarer Wintergarten mit Schiebetir zum Garten
eGartenhaus

*PKW-Stellplatz in unmittelbarer Nahe
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem familienfreundlichen Wohngebiet in Stuhr-Brinkum.
Das Reihenmittelhaus liegt zentral und bietet jungen Familien ein Umfeld mit einer
harmonischen Nachbarschaft. In der Umgebung finden sich gepflegte Wohnstral3en,
Spielplatze und Grinflachen, die zum Spielen, Radfahren und Spazieren einladen.

Einkaufsmoglichkeiten sind bequem zu Ful3 erreichbar. Supermarkte, Backereien,
Apotheken und verschiedene Fachgeschafte liegen im direkten Umfeld und ermdglichen
eine unkomplizierte Versorgung im Alltag. Auch gastronomische Angebote und kleine
Dienstleister befinden sich in angenehmer Néhe. Familien profitieren von kurzen Wegen
zu Kindergarten, Schulen und Betreuungsangeboten. Die Grundschule sowie
weiterfihrende Schulen sind im Ortsteil in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung nach Bremen ist sehr gut. Eine nahegelegene Bushaltestelle
sorgt fur regelmafige Verbindungen in Richtung Innenstadt und umliegende Ortsteile,
und auch die Anbindung an die Al ermdglicht schnelle Wege in die Stadt oder zu
weiteren Zielen in der Region. Damit eignet sich die Lage ideal fur Pendler, die Ruhe zu
Hause und dennoch schnelle Erreichbarkeit schatzen.

Trotz der zentralen Lage ist die Wohnumgebung von viel Griin gepragt. Spazierwege,
Naherholungsflachen und Sportvereine bieten vielféaltige Moglichkeiten ftr
Freizeitaktivitaten. Stuhr-Brinkum verbindet ein angenehmes, familienorientiertes Umfeld
mit der Nahe zu stadtischen Angeboten und schafft so eine hohe Lebensqualitat fur alle
Generationen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 16.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 106.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25295035 - 28816 Stuhr / Brinkum — Brinkum bei Bremen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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