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Weyhe - Leeste

Lichtdurchfluteter Atriumbungalow mit
Warmepumpe und grofdztigigem Garten
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KAUFPREIS: 375.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 133 m2 « ZIMMER: 4  GRUNDSTUCK: 642 m?
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Auf einen Blick

26295022 375.000 EUR

ca. 133 m2 Bungalow

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1974 Kaufpreises

1x Garage 2025
Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - Bedarfsausweis
Wadrmepumpe 88.00 kWh/m?a
24.02.2036 c

L uft/W asser - 1974

War mepumpe
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

6.6k

www.von-poll.com

www.von-p
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Ein erster Eindruck

Dieser gepflegte Flachdachbungalow mit Atrium aus dem Jahr 1974 (iber zeugt durch seine
grof3ziigige Raumaufteilung, die besondere Architektur und ein angenehmes Wohnambiente
auf einer Ebene. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 133 m2 und vereint zeitlosen
Charme mit bereitserfolgten Moder nisierungen.

Das Herzstiick des Hauses bildet das geschiitzte Atrium, dasfiir eine auf3ergewohnliche
Wohnatmosphare sorgt und den Innen- und AulRenber eich har monisch miteinander
verbindet. Bodentiefe Fenster bringen viel Helligkeit in die Wohnraume. Ein Teil der
Fenster wurde bereits erneuert und tragt zu einem zeitgemal3en Wohnkomfort bei.

Das grof3ziigige Wohnzimmer ist halboffen zum Essber eich gestaltet und bietet ausr eichend
Platz fur die ganze Familie. Drei weitere Zimmer stehen als Schlaf-, Gaste-, Arbeits- oder
Kinderzimmer zur Verfigung. Der Bungalow bietet somit viele flexible
Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Gebaude wurde in solider zweischaliger M assivbauweise errichtet. Das Flachdach ist als
belliftete Holzbalkenkonstruktion ausgefiihrt und verflgt Gber eine Warmeddmmung aus
Mineralwolle sowie eine Abdichtung mit PVC-Dichtungsbahnen und einer Bekiesung.

FUr eine moder ne und ener gieeffiziente Warmever sorgung sor gt eineim Jahr 2025
installierte Warmepumpe, welche auch per App gesteuert werden kann. Die

War mwasser ver sorgung wird dur ch eine Zirkulationspumpe mit Zeitschaltuhr gesichert,
sodass jeder zeit schnell warmes Wasser zur Verfiigung steht und gleichzeitig Energie
eingespart werden kann.

Der grof3ziigige Garten ist Uppig und vielfaltig bepflanzt und ver mittelt eine natdrliche,
gepflegte Atmosphére. Unter schiedliche Pflanzen sorgen fir ein abwechslungsreiches
Gesamtbild. Durch die geschickte Gestaltung entstehen sowohl sonnige als auch schattige
Bereiche, die zum Verweilen und Entspannen einladen. Insgesamt wirkt der Garten
harmonisch, ruhig und einladend.

Abgerundet wird das Angebot dur ch eine Garage auf dem Garagenhof, die einen
geschitzten Stellplatz fur Thr Fahrzeug bietet.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur alle, die das besondere Wohngefiihl eines

Atriumbungalows schatzen und Wert auf grof3ziigiges Wohnen auf einer Ebene sowie eine
solide Bausubstanz und moder ne Haustechnik legen.




Hier erwartet Sie ein Zuhause mit individuellem Charakter und vielfaltigen
Gestaltungsmaoglichkeiten in einem zeitlosen Architekturstil.

Bitte beachten Sie, dass einige Bilder in diesem Exposé mithilfe von kinstlicher Intelligenz
bearbeitet wurden, um Ihnen eine verbesserte visuelle Dar stellung der Immobilie zu bieten.
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Ausstattung und Details

*Flachdachbungalow mit Atrium

*Grundstiicksflache ca. 642 m?

*Baujahr 1974

*Zweischaliges M auerwerk

*Wohnfléche ca. 133 m?

*Flachdach Holzbalkenlage mit PV C-Dichtungsbahnen, bekiest, Warmeddmmung mit
Mineralwolle, belUftet

*Fenster teilweise erneuert

*Warmepumpe aus dem Jahr 2025 (kann per App gesteuert werden)
«Zirkulationspumpe fiir das Warmwasser (mit Zeitschaltuhr)

*Gar age auf dem Garagenhof
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Alles zum Standort

Der Weyher Ortsteil Leeste besticht als exklusiver Wohnstandort durch das harmonische
Zusammenspiel von naturnaher Idylle und erstklassiger Anbindung an die Bremer
Innenstadt. Die Gemeinde vereint eine hervorragende | nfrastruktur mit einem
anspruchsvollen L ebensstil. Exemplarisch fir eine zukunftsorientierte Ausrichtung des
Ortskernssind dierasante Stadtentwicklung rund um den Henry-Wetjen-Platz sowie die
Neustrukturierung des L eister platzes mit seinen zukiinftigen Angeboten in den Bereichen
Wohnen, Bildung, Einkaufen, Sport, Freizeit und Gastronomie. Neben dem Auto und der
Bahn bietet die Stral3enbahn zukinftig eine weitere Option zur Erreichung der Bremer
Innenstadt. Der Ausbau der Linie 8 stellt einen weiteren Meilenstein dar, der fur eine
nachhaltige Wertentwicklung steht und hochste L ebensqualitat bietet.

L eeste prasentiert sich als besonder s begehrte Wohnlage innerhalb Weyhes, gepr agt von
einer eleganten Wohnstruktur, einer sicheren und familienfreundlichen Atmosphére sowie
kurzen Wegen zu sémtlichen Bildungseinrichtungen. Die Néhe zur Stadt Bremen macht ihn
zu einem bevorzugten Wohnort fiir Menschen mit gehobenem Anspruch, die Privatsphéare
und gleichzeitig eine erstklassige I nfrastruktur in einer ruhigen und dennoch lebendigen
Nachbar schaft schatzen, ideal flir anspruchsvolle Immobilienkaufer, die Wert auf ein
gehobenes Wohnambiente legen.

Die unmittelbare Umgebung der Immobilie bietet zahlreiche Annehmlichkeiten, die den
Alltag komfortabel gestalten. Eine Vielzahl von Facharzten und Apotheken gewahrleistet
eine gute medizinische Ver sorgung in wenigen Gehminuten. Eine nahegelegene
Bushaltestelle garantiert eine unkomplizierte Anbindung an Bremen und dar Giber hinaus.
Einkaufsmoglichkeiten wie REWE und Famila sind ebenfalls bequem erreichbar und
ermoglichen eine gute Versorgung im Alltag. Sportbegeisterte sind in den ortlichen
Sportvereinen oder Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommer monaten bietet das
Weyher Freibad einen idealen Ort zur Erholung. Das Weyher Theater ist wahrenddessen
Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt und bietet ein unterhaltsames Kultur programm.

L eeste bietet eine unvergleichliche Kombination aus Ruhe, Eleganz und ur baner

L ebensqualitat und ist damit der perfekte Ort flir anspruchsvolle Menschen, die Wert auf
Exklusivitat, Kultur und ein stilvolles Umfeld legen. Hier finden Sie ein zukunftssicheres
Zuhause, das Ruhe und Gebor genheit mit einer ausgezeichneten Erreichbarkeit aller
wichtigen Einrichtungen vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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