Weyhe - Jeebel bei Bremen

Grofl3zugiger und vielsaitig nutzbarer Wohntraum in
Idyllischer Lage

Objektnummer: 26295024
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KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 313 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 1.030 m?
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Auf einen Blick

26295024 499.000 EUR

ca. 313 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises
Gaste-WC, Kamin,

3 x Garage Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 411.70 kWh/m2a
H

07.07.2035

. 1948
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Grundrisse

Schlafen 1

ca. 17m?

Biro
ca. 11m?

| s

T

Schlafen 2

ca.24m*




VP ‘ VON POLL

Schlafzimmer |
ca. 18 m?




Objektnummer: 26295024 - 28844 Wevyhe - Jeebel bei Bremen

Ein erster Eindruck

Diese vielseitig nutzbare Immobilie ver flgt Gber eine Gesamtwohnflache von ca. 313 m2 und
steht auf einem ca. 1.030 m2 grof3en Grundstiick. Sie eignet sich perfekt flr das

M ehr gener ationenwohnen oder fiir eine Selbstnutzung in Verbindung mit Vermietung. Sie
verbindet flexibles Wohnen mit tollen Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Hauptgebaude wurde 1948 errichtet und 1963 erweitert. Der Anbau aus dem Jahr 1975
schafft zusatzliche nutzbar e Flache und separate Wohnmaglichkeiten. Zwei separ ate
Hauseingange und zwei Zufahrten bieten optimale Bedingungen fur Familien und Gaste.

Das Haupthaus verteilt sich auf ca. 213 m2 Wohnflache. Im Erdgeschoss befinden sich zwel
Zimmer, eine Kiiche, ein Bad, eine Diele, ein Gaste-WC und ein Kaminzimmer. Sowohl das
Kaminzimmer alsauch das Wohnzimmer 6ffnen sich zum grof3ziigigen, Uberdachten
Terrassenbereich in U-Form. Das grof3ziigig gestaltete Esszimmer bietet genug Raum fur
gesellige Abende mit Freunden und Familie. Die Terrasseist mit einer Fl&che von ca. 38 m?
Uberdurchschnittlich grof3 und ladt somit zu Grillfesten im Garten ein. Sieist mit einer
Holzkonstruktion mit Oberlichtern tberdacht und bietet somit ausreichenden Schutz bei
guter Belichtung. Im Dachgeschoss des Haupthauses befinden sich ein grof3es Schlafzimmer
sowie zwei weitere Zimmer und ein Badezimmer. Ein Teilkeller bietet praktische
Abstellmoglichkeiten und beherbergt die Heizungsanlage. |m Erdgeschossist die Immaobilie
mit elektrischen Rollladen ausgestattet.

Die Wohneinheit im Anbau ist aktuell vermietet. Sie verfugt Uber rund 100 m2 Wohnflache,
diesich auf drei Zimmer, eine Kiliche, ein Badezimmer, einen Flur und einen grof3ziigigen
Sldbalkon verteilen. Im Erdgeschoss befindet sich zusétzlich noch ein GasteeWC und ein
Wasch-/Trockenraum, welcher weiter Abstellflache bietet. Das moder nisierte Badezimmer
ist mit grof3formatigen Fliesen und einer bodengleichen Dusche ausgestattet. Das
Wohnzimmer bietet ausreichend Flache fir einen Wohn- und einen Essbereich. Durch die
groRzigige Fenster front gelangt man auf den Sidbalkon, von dem aus man einen herrlichen
Blick ins Grine hat. Der Balkon ist auf3erdem vom Schlafzimmer aus zugénglich.
Elektrische Rollladen sorgen fur zuverlassige Abdunklung und erhéhen somit den Komfort.

Der AuRenbereich Uberzeugt durch einen gepflegten Garten, ein Gartenhaus und einen
har monischen Uber gang von den Terrassen zur Griinflache. Die liebevoll gestalteten
Gartenflachen verflgen Uber gr63ere Baume und zahlreiche Biische, die fir zusatzlichen
Sichtschutz und eine grine Atmosphar e sor gen.




Die mmobilie verflgt tUber eine Werkstatt und somit ideale VVoraussetzungen fir
handwerkliche oder gewerbliche Tétigkeiten bietet. Erganzt wird das Angebot durch
zusétzliche Abstellflachen sowie einen Trockenraum.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen drei Garagen zur Verfligung: eine Einzelgarage und eine
Doppelgarage, von der eine mit elektrischem Tor und Grube ausgestattet ist. Die grof3ziigige,
gepflasterten Auffahrten, die von schén gewachsenen Baumen gesaumt sind, erleichtern die
Zufahrt.

Die Ausstattung der Immobilie entspricht einer guten Standardqualitét. Im Hauptgebaude
sor gt eine Olheizung aus dem Jahr 1985 fiir Warme, im Anbau stammt die Olheizung aus
dem Jahr 2004.

Zusammengefasst bietet dieses Haus ideale VVoraussetzungen fur das
M ehr gener ationenwohnen mit eigener Einliegerwohnung und separatem Zugang sowie
vielfaltigen Nutzungs- und Wohnmdglichkeiten in einem gepflegten Umfeld.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich personlich von
den Mdglichkeiten vor Ort.

Bitte beachten Sie, dass einige Bilder in diesem Exposé mithilfe von kiinstlicher Intelligenz
bearbeitet wurden, um Ihnen eine verbesserte visuelle Dar stellung der Immobilie zu bieten.
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Ausstattung und Details

*Baujahr Hauptgebaude 1948, Erweiterung 1963

*Baujahr Anbau 1975

*3 Garagen, 1 davon mit elektrischem Tor und Grube

+Olheizung Hauptgebaude Baujahr 1985

+Olheizung Anbau Baujahr 2004

*Wohnfl&che Hauptgebaude ca. 213 m2

*Wohnflache Anbau (sep. Wohneinheit) ca. 100 m?

*Sep. Wohneinheit: 3 Zimmer, erneuertes Badezimmer, Kiiche, Stidbalkon, Gaste-WC,
Waschmaschinen/Trockenraum

*Haupthaus EG: 2 Zimmer, Kliche, Bad, Diele, Kaminzimmer

*Haupthaus DG: 3 Zimmer, Bad

*Elektrische Rollladen im Erdgeschoss des Haupthauses und in der Wohnung des Anbaus
*Grol3e Uberdachte Terrasse in U-Form, zugéanglich vom Flur, Kaminzimmer und
Wohnzimmer

*Gepflegter Garten mit schéner Begriinung

*Gartenhaus

*Werkstatt

«Zusétzliche Abstellflache, sowie ein Trockenraum neben den Tankraumen
*Grundstticksflache ca. 1.033 m?

*2 Auffahrten

*2 Hauseingange

Energieausweisdaten Anbau: Energiebedarfsausweis

Wesentliche Energietrager: OL

Energieverbrauch: 178,0 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: F

Gultig bis: 17.03.2029

Baujahr (gemaR Energieausweis): 1975

Heizungsart: Zentralheizung
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Alles zum Standort

Weyhe préasentiert sich als eine lebenswerte, familienfreundliche Gemeinde siidlich von
Bremen, diemit ihrer stabilen Bevolkerungsstruktur und einer ausgewogenen
Altersverteilung ein ideales Umfeld flr Familien schafft. Die hervorragende Anbindung an
Bremen Uber Bahn und Autobahn ermdglicht nicht nur eine komfortable Pendlerlage,
sondern sichert auch eine nachhaltige Nachfrage nach Wohnraum in einem moder aten
Preissegment. Dieruhige Atmosphére und die solide I nfrastruktur mit Bildungs- und
Gesundheitsangeboten in der Nahe unterstreichen die Attraktivitat dieses Standortsfir
Familien, die Wert auf Sicherheit und eine ausgewogene Work-L ife-Balance legen.

Der Ortsteil Jeebel besticht durch seinen landlich gepréagten, naturnahen Charakter und
bietet Familien ein ruhiges, sicheres Zuhause inmitten griner Felder und Walder. Trotz der
ruhigen Lageist Jeebel durch die nahe Landesstrafie L 334 gut an Bremen angebunden, was
den téglichen Pendelverkehr erleichtert. Hier finden Familien den idealen Rickzugsort, der
Geborgenheit und Raum fir gemeinsames Wachstum bietet.

In unmittelbarer Nahe laden vielfaltige Bildungsangebote zum Entdecken und Lernen ein:
Der Waldkindergarten ,, Waschbarenbande" ist nur etwa neun Minuten zu Fufd entfernt und
fordert spielerisches Lernen in der Natur. Die Grundschule Lahausen erreichen Siein rund
3 Minuten mit dem Auto, wéhrend weiter flihrende Schulen wie die K ooper ative
Gesamtschule Kirchweyhein etwa 7 Minuten erreichbar sind. Fir die medizinische
Versorgung stehen renommierte Fachar zte, Zahnarzte und Apotheken in rund 10 Minuten
Entfernung zur Verfigung. Die N&he zu mehreren Spielplatzen und Sportanlagen, darunter
ein Spielplatzin nur drei Gehminuten und ver schiedene Sportvereinein der Umgebung,
bietet Kindern und Jugendlichen zahlreiche M 6glichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.
Familien schatzen zudem die schnell erreichbaren Einkaufsmoglichkeiten wie den Netto
Marken-Discount in etwa 3 Minuten, die den Alltag komfortabel gestalten.

Diese harmonische Verbindung aus natur nahem Wohnen, sicherer Umgebung und guter
Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen und Gesundheitsangeboten macht Jeebel zu
einem idealen Zuhause fur Familien, die Wert auf eine behtitete Kindheit und eine
lebenswerte Gemeinschaft legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit
Ihren Liebsten eine gltickliche und gesunde Zukunft zu gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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