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Auf einen Blick

26295009 150.000 EUR

ca. 91 m? Dachgeschoss

3 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

1962 Kaufpreises

1x Garage Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 301.50 kWh/m?a
H
22.03.2036
1962
Gas
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese 3-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss eines Zweifamilienhauses bietet eine
seltene Gelegenheit fir alle, die ihre Wohntraume individuell verwirklichen
mochten. Das im Jahr 1962 errichtete Gebaude Uberzeugt durch seinen soliden
Bestand, wahrend die Wohnung selbst bereits vollstandig entkernt wurde und somit

eine ideale Grundlage flir eine maBgeschneiderte Neugestaltung bietet.

Ein besonderer Vorteil: Fur die Immobilie liegen bereits Baugenehmigungen flir den
Einbau von Gauben sowie die Errichtung eines Balkons vor. Dadurch eréffnen sich
zusatzliche Mdéglichkeiten, den Wohnraum zu erweitern, mehr Licht zu schaffen

und den Wohnkomfort deutlich zu steigern.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2020. Zudem
sind 2-fach verglaste Holzfenster vorhanden. Ein Glasfaseranschluss sorgt fur eine
moderne und leistungsfahige Internetanbindung - ideal fir Homeoffice oder digitale

Anwendungen.

Abgerundet wird das Angebot durch eine zur Wohnung gehérende Garage, die

zusatzlichen Komfort und praktische Abstellméglichkeiten bietet.

Diese Immobilie richtet sich insbesondere an Kaufer mit Vision, die den Charme
eines Bestandsobjekts mit den Vorteilen individueller Gestaltung kombinieren
mdchten. Hier entsteht ein Zuhause mit ganz persdnlicher Handschrift im Herzen

von Kirchweyhe.




Objektnummer: 26295009 - 28844 Weyhe - Kirchweyhe bei Bremen

Ausstattung und Details

eBaujahr 1962

eGas-Zentralheizung aus dem Jahr 2020

e 3-Zimmer-Wohnung

oIm Dachgeschoss eines Zweifamilienhauses
eKomplett entkernt

eBaugenehmigung fir Gauben und Balkon liegen vor
«2-fach verglaste Holzfenster

eGarage

eGlasfaseranschluss
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in bester Wohnlage von Kirchweyhe. Der Marktplatz ist
fuBlaufig sehr gut zu erreichen. Neben diversen Einkaufsmdglichkeiten sowie
schonen Stadtfesten wird hier vom Weyher Theater ein unterhaltsames
Kulturprogramm geboten. Wer sich sportlich aktiv betatigen mochte istin den
Weyher Sportvereinen oder in einem der ortsansassigen Fitnessstudios bestens
aufgehoben. In den Sommermonaten bietet das Weyher Freibad einen idealen Ort
zur Erholung. Schulen, Kindergéarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten befinden

sich in unmittelbarer Nahe und sind fuBlaufig zu erreichen.

Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft zur
Stadt Bremen, welche mit dem PKW innerhalb von ca. 15 Minuten zu erreichen ist.
Der Autobahnzubringer Arsten (A1in Richtung Hamburg bzw. Osnabriick) ist
weniger als 10 Fahrminuten entfernt. Vom Kirchweyher Bahnhof aus haben Sie

zudem sehr gute Verkehrsanbindungen in Richtung Bremen und Osnabriick.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430

E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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