Thedinghausen

Grol3ziugiges und familienfreundliches
Einfamilienhaus mit Vollkeller und Garage —
ver mietet

Objektnummer: 26295017

‘ VON POLL

Ein Haus. V

Vermietetes Einfamilienhaus zu verkaufen.

KAUFPREIS: 379.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 165 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 555 m?
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Auf einen Blick

26295017

ca. 165 m2

Satteldach

6

5

2

1997

1x Freiplatz, 1 x Garage

379.000 EUR
Einfamilienhaus

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 142 m2
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 110.10 kWh/m?2a
02.09.2036 D

Gas 1997
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fir die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu Hause!

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1997 Uber zeugt durch seine solide
Bauweise und eine dur chdachte, familienfreundliche Raumaufteilung. Auf einer Wohnflache
von ca. 165 m2 verteilen sich im Erd- und Dachgeschoss sechs Zimmer und zwei
Badezimmer. Hinzu kommen rund 92 m2 Nutzflacheim Keller und ca. 32 m? Stauraum im
Spitzboden.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit Zugang zur teilweise
Uberdachten Terrasse. Am hellen Flur liegen die separate Kiiche und ein weiteres Zimmer,
dassich flexibel als Arbeits-, Gaste- oder Kinderziimmer nutzen lasst. Ein Duschbad und ein
Hauswirtschaftsraum vervollstandigen diese Ebene. Im Dachgeschoss verteilen sich vier
weitere Zimmer und das zweite Badezimmer. Uber eine Einschubtreppe erreichen Sieden
Spitzboden mit zwel Dachbodenr aumen.

Das Hauswurde massiv errichtet. Die AuRenwand besteht aus 17,5 cm Porenbeton, 8 cm
Warmedammung inklusive 2 cm L uftschicht sowie 11,5 cm ver putztem Kalksandstein-
Mauerwerk. Das beheizte K ellergeschoss in Stahlbetonbauweise eignet sich ideal fur
Hobbys, die Vorratshaltung oder als Stauraum. Der Dachstuhl ist als ver schalte
Holzkonstruktion aufgebaut und mit Betondachsteinen eingedeck.

Eine Gasbrennwerttherme aus dem Jahr 1997 mit einem 120-L iter-War mwasser speicher
sorgt fiir Warme und Warmwasser. Beide sind platzsparend im Spitzboden unter gebracht,
sodass die Wohn- und Kellerraume frei bleiben. Fir zusatzlichen Komfort sind die Kiche
und das Bad im Erdgeschoss sowie der Flur im Dachgeschoss mit einer FulRbodenheizung
ausgestattet —angenehm war me Boden gerade dort, wo der Tag beginnt. Eine DSL -
Verbindung mit 250 M Bit/s steht fur die Arbeit im Homeoffice bereits zur Verfligung, ein
Glasfaseranschlussist laut Verfugbarkeitsprifung moglich.

Im Inneren erwartet Sie eine funktionale Ausstattung, die sich nach Ihren Vorstellungen
weiterentwickeln lasst. Die Kicheist als Einbauktiche ausgefiihrt und zwei vollwertige
Badezimmer bieten morgens der ganzen Familie ausreichend Platz, um sich auf den Tag
vorzubereiten. Ein besonderes Highlight ist der Kachelofen im Wohnzimmer, der in den
Wintermonaten fir behagliche Warme sorgt. Die Fenster im Erdgeschoss sind als
Holzfenster mit Zweischeiben-1solierver glasung ausgefiihrt, im Kellergeschoss kommen
Kunststofffenster zum Einsatz.




Der AuRenbereich ladt zum Verweilen ein. Die grof3ziigige, teilweise Giber dachte Terrasseist
auch bel wechselhaftem Wetter nutzbar und bietet viel Platz fur gesellige Stunden mit
Freunden oder der Familie. Der Garten mit seiner Slidwestausrichtung bietet zudem viel
Potenzial, um ihn ganz nach den eigenen Bedlirfnissen zu gestalten —ob als Spielbereich fur
Kinder, alsRickzugsort flr die ganze Familie oder als Auslauf fur Haustiere.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage und ein zusatzlicher Stellplatz zur Verfigung.
Weitere Ausstattungsmer kmale und technische Daten entnehmen Sie bitte der
Ausstattungsbeschreibung.

Dieses Einfamilienhaus vereint eine solide Bausubstanz mit bewahrter Haustechnik und
einem klaren, praktischen Grundriss. DasHausist seit 2016 zu einer monatlichen Kaltmiete
von 805 € vermietet. Ein Verkauf erfolgt im bestehenden Mietver haltnis.

Unsist Transparenz wichtig: Fur die Immobilieliegt ein Gutachten aus dem Jahr 2021 vor.
Dieses weist auf Mangel an den Fenstern sowie auf Feuchtigkeit im Kellergeschoss hin. Wir
empfehlen Kaufinteressenten daher, bereitsvor einem Erwerb einen Sachver standigen zur
Aufnahme des Zustands der Immaobilie hinzuzuziehen. Aus Rucksicht auf das bestehende
Mietver haltnis ver 6ffentlichen wir in diesem Expose keine Fotos der Immobilie.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen Termin zur
Besichtigung.
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Ausstattung und Details

sUnterkellertes Einfamilienhausin massiver Bauweise

*AulRenwand aus 17,5 cm Porenbeton | 8 cm Warmedammung inkl. 2 cm Luftschicht | 11,5
cm ver putztes K alksandstein-M auer wer k

*K ellergeschossin Stahlbetonbauweise (beheizt)

*Dachstuhl als ver schalte Holzkonstruktion | Eindeckung mit Betondachsteinen
*Gasbrennwerttherme (1997) mit 120-Liter-Warmwasser speicher im Spitzboden
*Einbaukiche

«Zwel vollwertige Badezimmer

*Kachelofen

*Holzfenster mit Zweischeiben-1solierverglasung | Kunststofffenster im Kellergeschoss
*Manuelle Rollladen |Im Wohnzimmer teilw. elektrisch

*Terrassenuberdachung

eInternet: 250 M Bit/s (DSL) |Glasfaser laut Verfligbarkeitspr ifung méglich

*Garage + Stellplatz
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Alles zum Standort

DasHausliegt in familienfreundlicher Lagein Thedinghausen, einer Gemeindeim
Landkreis Verden mit dorflicher Ruhe und guter Infrastruktur.

Bildung & Betreuung: Mehrere Kindertagesstatten sind nur wenige Gehminuten entfernt,
eine ortliche Schule deckt sowohl Grundschul- alsauch weiterfihrenden Bereich ab und ist
fuBlaufig erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten: M ehrere Super markte und Discounter liegen in wenigen Minuten
Entfernung —ideal fur den taglichen wie den Wocheneinkauf.

Medizinische Versorgung: Fur die medizinische Grundver sorgung sorgen mehrere
Hausar ztpraxen, eine Apotheke sowie Zahnér zte direkt am Ort —alle nur wenige
Gehminuten entfernt. Bel Bedarf an fachérztlicher oder klinischer Versorgung sind die
umliegenden Stadte gut mit dem Auto erreichbar.

Sport & Freizeit: Ein aktiver Sportverein mit breitem Angebot fir alle Altersgruppen sowie
eine grof3ziigige Sportanlage sorgen flir Bewegung und Vereinsleben direkt vor Ort.

Infrastruktur & Anbindung: Der Ort bietet alle Einrichtungen destéglichen L ebens auf
kurzem Raum. Verden ist rund 15 km, Bremen etwa 25 km entfernt — beide gut mit dem
Auto erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich zentral in Thedinghausen, nur wenige
Gehminuten entfernt, sodass auch die Anbindung ohne Auto gegeben ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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