Syke

Wohnen mit Stil: Charmantes Architektenhausin
naturnaher Wohnlage

Objektnummer: 26295014
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KAUFPREIS: 599.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 195 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 770 m?
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Auf einen Blick

26295014 599.000 EUR

ca. 195 m2 Einfamilienhaus

7 Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1970 Kaufpreises

2 x Freiplatz gepflegt
Massiv
ca. 85 m?

Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 196.40 kWh/m?a
F
03.05.2036
1970
Gas
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Diel mmobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sk . ‘ lhre personliche und exklusive
i
&= Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von (0]
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

AT TR Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen zu diesem stilvollen Architektenhaus aus dem Jahr 1970 mit einer
Wohnflache von ca. 195 m2 und einer weiteren Nutzflache von ca. 85 m2. Die Immobilie
préasentiert sich als grofRzigiger Wohntraum und schafft ideale Bedingungen fir Familien.
Sie steht auf einem ca. 770 m2 grof3en Grundstiick mit herrlicher Westausrichtungin
Hanglage und verfugt Uber sieben Zimmer, darunter vier mdgliche Schlafzimmer und drei
Badezimmer.

Durch ihren gepflegten Zustand und ver einzelte M oder nisier ungen ver mittelt die Immobilie
einen einladenden Eindruck. Schon von aufRen tber zeugt sie mit klaren Linien, einer

moder nen Flachdachar chitektur und einem schon angelegten Vorgarten. In den Jahren
1972, 1988 und 1993 wurden An- und Umbauten am ur spriinglichen Haus vor genommen.

Das Herzstiick bilden die grof3ziigigen Wohn- und Essbereiche. Sie vermitteln durch die
bodentiefen Fenster und den Blick in den Garten eine Offenheit, die ein schones Wohngefihl
schafft. Dieses Gefuihl wird durch das Echtholzparkett und dem vor wenigen Jahren
installierten Kaminofen, der in den Wintermonaten fir behagliche Wéarme sor gt, noch
unterstrichen.

Der Essbereich ist mit einem Schiebetlirelement elegant vom Wohnber eich getrennt. Eine
ver glaste Dachkonstruktion mit Oberlichtern sowie eine grof3flachige Fensterfront mit
Zugang zum Uberdachten Balkon sorgen fir viel Tageslicht. Der Balkon ist ein idealer Ort
fur eine schone K affegpause und bietet neben einem direkten Treppenzugang zum
AuRenbereich insbesonder e einen weiten Blick (iber den im Souterrain angelegten Garten.

DieKcheist im klassischen Landhausstil gehalten, funktional ausgestattet und Giber zeugt
durch helle, weil3e Einbauten, groRzligige Ar beitsflachen und schicke Sprossenfenster zur
Strallenseite. In Kombination mit dem hellen Bodenbelag ergibt sich ein harmonisches
Gesamtbild.

Von den sieben Wohnraumen befinden sich finf im Erdgeschoss und zwei im Souterrain.

L etzteres bietet zudem weitere Raumefir Freizeit, Hobby und Hausar beit. Je nach Bedarf
und L ebenssituation lassen sich die Raumlichkeiten auf den beiden Wohnebenen variabel als
Schlaf-, Kinder -, Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer nutzen. Besonders charmant ist der
direkte Terrassen- und Gartenzugang aus den Zimmern im Souterrain. Neben den beiden
Badern im Erdgeschoss steht hier ein weiteres Badezimmer zur Verflgung.

Ausstattungsmer kmale wie eine Alar manlage und ein Wallboxanschluss fur E-M obilitat




heben die zeitgemalie I nfrastruktur hervor. Fir die Mediennutzung und das Arbeiten im
Homeofficeist ein Glasfaser anschluss vor handen. Eine vollstéandige Ubersicht der
Ausstattungsmer kmale entnehmen Sie bitte der separaten Ausstattungsbeschreibung.

Der gut geschnittene Garten mit Westausrichtung verflgt Gber eine gepflegte Rasenflache
und bietet ausreichend Platz zum Spielen fur Kinder oder einfach einen schénen Ort, um mit
Freunden oder der Familie zusammenzukommen.

Dieses Haus bietet viel Raum fiir individuelle Entfaltung und Gber zeugt durch seine
Kombination aus solider Bauweise, begehrten Ausstattungsdetails und einer durchdachten
Grundstruktur. Die Verbindung von Funktionalitat und Komfort macht es zu einer
attraktiven Adresse fir Familien, die Wert auf Wohnqualitat und ein stilvolles Ambiente

legen.

Wenn hier Ihr neues Zuhause auf Sie warten kénnte, freuen wir unsauf I hre
K ontaktaufnahme. Die Uber gabe erfolgt nach Absprache mit den Eigentiimern.

Hinweis: Einige Bilder in diesem Exposé wurden mithilfe von kiinstlicher Intelligenz
bear beitet.
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Ausstattung und Details

*Fertigstellung: 1970 | Erweiterungen des Hauses 1972, 1988 (Garage & Abstellraum) und
1993 (Wintergarten)

*Gasheizung | 2013

*Kaminofen | 2021

*Fenster: Aluminium | Kunststoff | Holz

Installierte Plissees und | nsektenspannrahmen ver bleiben im Haus
*Elektrische Sonnenmarkise im Wohnzimmer

*FuRboden: Echtholzparkett | Vinyl | Laminat | Fliesen
*Alarmanlage

L andhausktiche

*Wallboxanschluss

eSaunaanschlussim Unter geschoss

eFahrradgarage

*Glasfaseranschlussim Haus

*Garten mit Westausrichtung
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Alles zum Standort

Dieals, Stadt im Griinen“ bezeichnete Stadt Syke besticht durch die ausgewogene
Kombination von ruhigem Wohnen und guter Infrastruktur. Mit rund 25.000 Einwohnern
bietet sie ein sicheres und behagliches Umfeld, das besondersfir Familien attraktiv ist. Die
Nahe zu Bremen und die ausgezeichnete regionale Bahnanbindung ermdglichen eine
hervorragende Erreichbarkeit vielfaltiger Arbeitsplatze und weiterfihrender
Bildungsangebote und unter streichen die hohe L ebensqualitéat und Zukunftssicher heit der
Stadt.

Die Wohnlage in unmittelbarer Nachbar schaft zum beliebten Syker , Friedeholz” ist ideal
fur Spaziergangeim Waldgebiet geeignet. Kindergarten, eine Vielzahl hochwer tiger
Bildungseinrichtungen, Ar ztpraxen und Apotheken sind bequem zu Ful3 erreichbar.
Sportbegeisterten stehen fur die Freizeitgestaltung die lokalen Sportvereine, das Hallenbad,
diverse Fitnessstudios oder der Golfclub Syke/Okel zur Verfigung. Im Syker Vorwerk und
im Uber die Stadtgrenze hinaus bekannten Kreismuseum werden kulturelle Impulse gesetzt.

Der nahegelegene Hachepark und das direkte Umfeld bieten mit Lidl, Aldi, Famila und dem
Bio-Markt eine grof3e Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten. Die sehr gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr wird durch den Bahnhof und die nahegelegenen Bushaltestellen
gewahrleistet. Daserleichtert den Alltag fur Schiler und Berufspendler zusatzlich.

Die Wohngegend bietet Familien ein behagliches, sicheresund zukunftsorientiertes Zuhause,
das durch eine ausgewogene Infrastruktur und ein lebendiges Gemeinschaftsleben besticht.
Hier verbinden sich Ruhe und L ebensgualitat mit einer idealen Anbindung an Bildung,
Gesundheit und Freizeit —ein perfekter Ort, um gemeinsam eine gltickliche Zukunft zu
gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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