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Bassum / Grafinghausen - Bassum

Natur pur | Vermietetes Einfamilienhausim
Aul3enbereich mit sonnigem Stidgarten

Objektnummer: 26295019

KAUFPREIS: 129.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 121 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.289 m?2
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Auf einen Blick

26295019 129.000 EUR
ca. 121 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1960 Sanierungsbedurftig
1x Garage M assiv
ca. 65 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 386.60 kWh/m2a
H
26.05.2036
1960
Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diesesidyllisch gelegene Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 121 m2 und
sechs Zimmern vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Esist im Aul3enbereich gelegen und
befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1.289 m2. Bel Planungen
hinsichtlich eines Neu-, Ersatz-, Um- oder Anbausist § 35 BauGB zu beachten. Dar Uiber
hinauswird mit dem Kauf ein Mietverhaltnis aus dem Jahr 2015 Gibernommen.

Das Gebaude wurde 1960 errichtet und 1967 durch den Anbau einer Garage erganzt. Der
praktische Grundriss bietet neben Badern auf jeder Wohnebene eine gute Raumaufteilung,
sodass sich die Zimmer vielseitig als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Im
Teilkeller befindet sich neben dem Heizungsraum weiterer Stauraum. Insgesamt verfligt die
Immobilie Uber eine einfache Ausstattung und weist einen teils sanierungsbedirftigen
Zustand auf. Dies bringt Potenzial fir individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten mit sich,
jedoch sollten die damit ver bundenen I nvestitionen einkalkuliert werden.

Das grof3ziigige Grundstiick ist von altem Baumbestand umgeben. Dieser schafft ein hohes
Malfd an Privatsphare und spendet angenehmen Schatten in den Sommer monaten. Die nach
Sliden ausgerichtete Terrasse ladt dazu ein, den weitlaufigen Blick ins Griine zu genief3en.
Hier sind Ruhe und natur nahes Wohnen gegeben —ideale VVoraussetzungen fur alle, die
einen Bezug zur Natur suchen.

DasHausbietet eine attraktive Grundlage fir eine Neugestaltung im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir informieren Sie gerne ndher zu den M 6glichkeiten
dieser Immobilie und freuen unsauf Ihre Anfrage fir eine Besichtigung vor Ort.

Hinweis. Einige Bilder in diesem Exposé wur den mithilfe von K instlicher I ntelligenz
bear beitet.
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Ausstattung und Details

- Bebauungist in 835 BauGB geregelt (Neubau, Ersatzbau, Umbau, etc.)
- Baujahr 1960

- Garage 1967

- Garten mit Stidausrichtung

- Bestehendes Mietver haltnis seit 2015
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Alles zum Standort

DieImmobilieliegt etwa 25 Kilometer stidlich von Bremen. Die naturnahe Lageim
AulRenbereich von Bassum bietet ein besondersreizvolles Umfeld fur Familien, die eine
harmonische Gemeinschaft und eine natur nahe L ebensweise schatzen. Umgeben von
weitlaufigen Feldern, Wiesen und Waldgebieten er 6ffnet sich hier ein Lebensraum mit viel
Freiraum fur Kinder zum Spielen und Entdecken sowie mit vielféltigen M 6glichkeiten far
Freizeitaktivitaten in der Natur.

In den nahegelegenen Ortschaften Bassum und Nordwohlde gibt es ver schiedene
Bildungseinrichtungen, Einkaufsmaoglichkeiten und medizinische Ver sorgungsangebote.
Zudem wird ein breites Freizeitangebot in Form von Sportver einen, dem Bassumer Hallen-
oder Naturbad oder dem Tierpark , Petermoor” gewahrleistet. Grundsatzlich bietet die
direkte Umgebung viel Raum fiir Bewegung und Erholung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die etwa zwel Kilometer entfernte
Bushaltestelle gegeben. Auch die B 51 bietet eine gute infrastrukturelle Anbindung an das
Verkehrsnetz.

Familien, die einen sicheren Ort der Geborgenheit und Gemeinschaft mit er stklassiger,
natdrlicher Lebensqualitat suchen, sind hier bestens aufgehoben. Hier finden Sie den idealen
Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine glickliche und sor genfreie Zukunft zu
gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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