VON POLL

Burladingen / Starzeln

Haus mit Terrasse, Garage und naturnaher Aussicht
In 72393 Burladingen / Starzeln

Objektnummer: 26296020

KAUFPREIS: 185.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 173 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 958 m?
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Auf einen Blick

26296020

ca. 173 m2

8

1

1969

1x Freiplatz, 1 x Garage

185.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

renovier ungsbediirftig
Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Strom 275.80 kWh/m2a
27.07.2036 H

Elektro 1969
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, und professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive Immobilienanalyse erhalten Sie nach nur wenigen Klicks. www.von-poll.com/balingen
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Diel mmobilie

|
|
e ®

| 9

‘ - ¥ o ';;g: 00:? m| (ﬂa
sl (X T‘j :,:‘

@ ) }\I-,




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26296020 - 72393 Burladingen / Starzeln

Diel mmobilie

UL EI

“‘l”glm VT




‘ VON POLL

Objektnummer: 26296020 - 72393 Burladingen / Starzeln

Diel mmobilie

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Haus mit Terrasse, Garage und naturnaher Aussicht in 72393 Burladingen / Starzeln

Diese freistehende | mmobilie aus dem Baujahr 1969 bietet mit einer Wohnflachevon ca. 173
m2 auf einem rund 958 m2 grof3en Grundstiick viel Platz fur individuelle Wohnideen.
Insgesamt stehen acht Zimmer zur Verfligung und er 6ffnen vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem renovierungsbedirftigen Zustand. Die
Ausstattung entspricht Gberwiegend dem Baujahr und ist einfach gehalten.

M oder nisierungs- und Renovierungsmalinahmen sollten daher eingeplant werden. Dies
bietet Ihnen gleichzeitig die M dglichkeit, die Immobilie ganz nach I hren per sonlichen
Vorstellungen und Bedirfnissen zu gestalten. Beheizt wird das Haus aktuell Uber eine
Kombination aus Ofen- und Nachtspeicher heizungen.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein Flur, von dem aus die RGume des Er dgeschosses
erschlossen werden. Hier befinden sich ein separates WC, die K iiche mit angrenzendem
Esszimmer mit direktem Zugang zur grof3ztigigen Terrasse, sowie das Wohnzimmer.
Erganzt wird diese Etage durch 3 weitere Zimmer, 2 Durchgangszimmer sowie das
Badezimmer, das mit Doppelwaschbecken, Dusche und Badewanne ausgestattet ist. Uber das
Treppenhaus gelangen Siein das Unter geschoss.

Im Unter geschoss stehen Ihnen weiter e vielseitig nutzbar e Flachen zur Verfligung. Neben
einem Flur befinden sich hier zwel Kellerraume, ein Lagerraum sowie ein Abstellraum.

Dar tber hinaus bietet ein zusitzliches Zimmer weitere Nutzungsmoglichkeiten. Besonder s
hervorzuheben ist der grof3ziigige Hobbyraum, der bei Bedarf auch in zwei separate Raume
unterteilt werden kann und somit zusatzlichen Wohn- oder Arbeitsraum schaffen konnte.

Die AuRenanlage bietet vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ein
besonderes Highlight ist die ruhige Ortsrandlage mit einem herrlichen Blick Uber die
umliegenden Felder und diereizvolle Hlgellandschaft, den Sie von der teilweise tGiber dachten
Terrasse aus geniefden konnen. Auf dem Grundstiick befindet sich zudem ein ehemaliger
Stall- bzw. Schuppenbereich, der friher zur Pferdehaltung genutzt wurde. Dieser befindet
sich in einem alter sbedingten, sanierungsbediirftigen Zustand und er 6ffnet — je nach Bedarf
— Potenzial fir eine zukunftige Nutzung oder Umgestaltung. Eine integrierte Gar age sowie
weiter e Stellmdglichkeiten auf dem Grundstiick runden das Angebot ab.

Mit einer soliden Grundsubstanz, einem grof3ziigigen Grundstiick und der attraktiven




Aussicht bietet dieses Einfamilienhaus eine gute Grundlage flir ein neues Zuhause mit
individuellem Charakter.
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Ausstattung und Details

- Anbau 1976
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Alles zum Standort

Die Immoabilie befindet sich in Starzeln, einem idyllischen Ortsteil der Stadt Burladingen im
Zollernalbkreis. Eingebettet in diereizvolle Landschaft der Schwabischen Alb und des
Killertalsverbindet der Ort naturnahes Wohnen mit einer guten Anbindung an die
umliegenden Stadte. Starzeln liegt rund 4,5 Kilometer westlich der Burladinger Kernstadt
und Uberzeugt durch seineruhige Wohnlage sowie seine hohe L ebensqualitéat.

Im Ort selbst stehen grundlegende Einrichtungen destaglichen Bedarfs zur Verfligung.
Weiter e Einkaufsmdoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kinder gérten befinden sich
in Burladingen sowie den umliegenden Gemeinden und sind in wenigen Fahr minuten
erreichbar. Familien profitieren von einem vielféaltigen Bildungs- und Betreuungsangebot
sowie einem aktiven Vereinseben.

Dieverkehrsglinstige Lage sorgt fur eine gute Erreichbarkeit der Stadte Hechingen,
Balingen, Albstadt und Sigmaringen. Uber die BundesstraRe B32 sowie den nahegelegenen
Haltepunkt Hausen-Star zeln besteht eine gute Anbindung an den Individual- und
offentlichen Nahverkehr.

Die landschaftlich reizvolle Umgebung mit ihren Waldern, Wiesen und zahlreichen Wander -
sowie Radwegen bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die Schwabische Alb mit
ihren vielféltigen Natur- und Ausflugszielen macht Starzeln zu einem attraktiven Wohnort
fur alle, die Ruhe, Natur und eine angenehme Wohnatmosphér e schéatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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