Reichenbach am Heuberg

Grol3zugiges Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung
und idyllischem Ausblick in 78564 Reichenbach a. H.

Objektnummer: 26296004

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 209 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 785 m?
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Auf einen Blick

26296004 295.000 EUR
ca. 209 m?2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision betragt
8 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1983 2005
1x Freiplatz, 1 x Garage
gepflegt
Fertigteile

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukuiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Strom 220.50 kWh/m2a
08.02.2036 G

Elektro 1983
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Immobilienbewertung -
exklusiv, und professionell.

« Wasist Ihre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

Ihre personliche und exklusive Immobilienanalyse erhalten Sie nach nur wenigen Klicks. www.von-poll.com/balingen
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und idyllischem Ausblick

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung ver bindet grof3ziigiges Wohnen,
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und eine natur nahe Lage. Auf einem ca. 785 m2 grof3en
Grundstiick bietet dieim Jahr 1983 errichtete Immaobilie rund 153 m2 Wohnflache und
insgesamt 8 Zimmer .

Die Hauptwohnung im Erdgeschoss empfangt Sie mit einer grof3ziigigen Diele. Die Kiiche
mit heller Einbaukliche grenzt direkt an das Esszimmer an. Das angrenzende Wohnzimmer
Uber zeugt mit viel Tageslicht und einem gemitlichen Kachelofen. Ein besonderes Highlight
ist die grof3zligige, Uberdachte Terrasse mit schonem Ausblick tber die umliegende

L andschaft. Von hier aus gelangen Siedirekt in den Garten —ideal fur entspannte Stunden
im Freien oder gesellige Abende. 3 weitere Zimmer bieten flexible Nutzungsmdglichkeiten
als Schlaf-, Kinder -, Gaste- oder Arbeitszimmer. Ein Badezimmer mit Badewanne und
Dusche sowie ein separates Gaste-WC erganzen das Raumangebot.

Im Dachgeschoss befindet sich die Einliegerwohnung, die sich ideal fir

M ehr gener ationenwohnen oder eine Vermietung eignet. Sie verflgt Uber eine Kiiche, 2
Zimmer, ein Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon sowie ein Badezimmer mit
Duschbadewanne und WC. Fir eine besonder s behagliche Atmosphar e und wohlige Wérme
an kalten Tagen sorgt hier ein eigener Kachelofen, der zudem eine clever e Heizungsoption
bietet. Vom Balkon er 6ffnet sich ein schoner Blick tGber die umliegenden Garten und die
reizvolle L andschaft.

Der groRziigige Garten bietet viel Raum fir individuelle Gestaltung und ist durch Hecken
teilweise blickgeschiitzt. Ob als Spielflache, Riickzugsort oder personlicher Gartenbereich —
hier bestehen vielfaltige M dglichkeiten. Ein Gartenhaus mit tUberdachtem Eingangsbereich
sowie ein separater Ger ateschuppen bieten zusatzlichen Stauraum.

Das Untergeschoss verfigt tiber einen Hobbyraum, 2 Kellerraume, einen Vorratsraum, den
Heizraum sowie einen zusatzlichen Hauswirtschaftsraum mit integrierter Werkbank. Damit
stehen ausreichend praktische Neben- und Abstellflachen zur Verfligung, die sich auch fir
Hobbys oder handwerkliche Téatigkeiten eignen.

I nsgesamt Uber zeugt die Immobilie durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung, die separ ate
Einliegerwohnung, den weitldufigen Garten und den idyllischen Ausblick. Sie bietet damit
ideale Voraussetzungen fur Familien, M ehr gener ationenhaushalte oder K aufer, die Wohnen




mit zusatzlichen Nutzungsmdoglichkeiten verbinden mochten.

Dievorhandene Zentralheizung der Firma Bauknecht ist eine Stromheizung aus dem
Baujahr. Daher empfiehlt sich die Moder nisierung, beispielsweise auf eine Pelletheizung,
unter der Nutzung von staatlichen Foérderungsmaoglichkeiten.
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Ausstattung und Details

- 2 Bader

- 2 Einbauktichen

- 1 separates Gaste-WC

- Kachelofen im EG / Holzofen im DG
- Terasse

- Balkon

- grof3ziigiger Garten

- Gartenhaus

- Ger ateschuppen

- Einzelgarage
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Reichenbach am Heuberg liegt im Landkreis Tuttlingen im stidwestlichen
Baden-Wirttemberg und ist Teil der landschaftlich besonder s reizvollen Schwabischen Alb,
genauer des Grolien Heubergs. Mit ca. 512 Einwohnern bietet Reichenbach am Heuberg
eine Uber schaubar e, familiare Atmosphare und ein gewachsenes dorfliches Miteinander.

Trotz der ruhigen, landlichen Lageist Reichenbach am Heuberg gut an dasregionale
Strafllennetz angebunden. Die umliegenden Gemeinden und Mittelzentren sind schnell
erreichbar, zudem bestehen regelmafiige Busver bindungen in die Nachbarorte.

Fur Familien bietet Reichenbach am Heuber g eine wohnortnahe Grundschule. Ein
Kindergarten befindet sich im benachbarten Egesheim, wahrend weiter flihrende Schulen
wie Realschulen und Gymnasien in den nahegelegenen Heuber ggemeinden Gosheim und
Wehingen sowie in weiteren umliegenden Mittelzentren angesiedelt sind.
Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, ar ztliche Ver sorgung, Apotheken,
gastronomische Angebote und weiter e Dienstleister sind ebenfallsin den Nachbarorten gut
erreichbar und sichern eine umfassende Versorgung im Alltag.

Die naturnahe Umgebung er 6ffnet vielfaltige Freizeit- und Erholungsméglichkeiten. Ob
Spaziergange, Wander ungen oder Radtouren —diereizvolle Landschaft bietet zu jeder
Jahreszeit einen hohen Freizeitwert.

I nsgesamt verbindet Reichenbach am Heuber g natur nahes, ruhiges Wohnen mit einer guten
infrastrukturellen Anbindung und einem hohen Erholungswert und stellt damit einen
attraktiven Wohnstandort fir Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber gleichermaf3en
dar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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