Bad Orb

Moderne 4-Zimmer Buro/Praxisflache in Bad Orb
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Objektnummer: 25297013 - 63619 Bad Orb

Auf einen Blick

25297013 1.300 EUR

1 630 EUR

4 Buroflache

8 x Freiplatz, 30 EUR Mieterprovision
(Miete) betragt das 1,19 -

fache (inkl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 120 mz

modernisiert

Massiv
ca. 120 m2
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laut Gesetz nicht
erforderlich
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Grundrisse

Praxis/Buro
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene moderne Buroflache tberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung,
den grol3zuigigen Zuschnitt sowie eine anspechende und funktionale Raumaufteilung. Mit
einer Gesamtflache von ca. 120 m2 und insgesamt vier grof3ziigigen, flexibel nutzbaren
Zimmern bietet dieses Objekt optimale Voraussetzungen fur unterschiedlichste
Unternehmenskonzepte — sei es als klassische Birolésung, als Praxis oder als
Gemeinschaftsbiro.

Das Objekt liegt mitten in Bad Orb, nahe dem Kurpark in einer sehr gehobenen Wohn-
und Geschaftslage. Sowohl der dffentliche Nahverkehr als auch die Autobahn sind in
wenigen Minuten erreichbar, was lhren Mitarbeitern und Kunden eine bequeme Anfahrt
ermoglicht. Fur die unkomplizierte Anreise mit dem PKW stehen Ihnen bis zu acht
Stellplatze zumietbar zur Verfligung; dies ist insbesondere fur gréRere Teams oder
Kundenverkehr ein bedeutender Vorteil.

Ein wichtiger Aspekt flr zeitgemafRes Arbeiten ist der barrierefreie Zugang: Die gesamte
Einheit ist durch einen ebenerdigen Zugang erreichbar. Der moderne, mit Granit
ausgelegte Fahrstuhl bringt Sie direkt in das 1. Obergeschol3. Oder Sie wahlen alternativ
das helle, grof3zuigige Treppenhaus.

Die Raumaufteilung ist klar strukturiert und bietet einen hohen Grad an Flexibilitat.
Neben einem grof3en, zentralen Raum, stehen lhnen drei weitere, geschlossene Biiros
zur Verfligung, die sich als Einzel- oder Gruppenbiros beziehungsweise
Besprechungsraume nutzen lassen. Dank der grof3ztigigen Fensterfronten sind alle
R&ume hervorragend belichtet, was eine angenehme Arbeitsatmosphére schafft.

Die Lamellenvorhange ermagglichen jederzeit eine individuelle Lichtsteuerung und sorgen
fur ein modernes, ansprechendes Erscheinungsbild. Ein neuer Nadelfilzboden wird vor
Bezug verlegt und verleiht der Flache eine gepflegte und zeitgemafe Optik. Sollten Sie
andere Wiinsche hinsichtlich des Bodenbelags haben, kann gegen einen angemessenen
Mietaufpreis eine noch hochwertigere Ausfliihrung gewahlt werden — sprechen Sie uns
gerne hierzu an. Die vorhandene Einbaukiche ist hochwertig, wurde bisher nur wenig
genutzt und bietet ideale Voraussetzungen fir die Pausen- und Aufenthaltsbereiche lhrer
Mitarbeiter. Fur den taglichen Komfort sorgen das getrennte Damen und Herren WC.

Diese Buroflache besticht durch die durchdachte Planung, hochwertige Ausfiihrung und
die variablen Nutzungsmdglichkeiten. Ein Bezug ist ab dem 01. Dezember 2025




mdoglich.Vereinbaren Sie gern einen individuellen Besichtigungstermin und Gberzeugen
Sie sich selbst von den vielseitigen Mdéglichkeiten, die Ihnen dieses Objekt bietet.
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Alles zum Standort

Bad Orb

Die Kurstadt Bad Orb liegt im Main-Kinzig-Kreis, inmitten einer reizvollen Berglandschaft
des Naturpark Spessart. Das Stadtbild ist gepragt von grof3ziigigen Grinflachen, weiten
Téalern und einer liebevoll restaurierten Altstadt mit architektonischen Bauwerken, wie
beispielweis der St.-Martins-Kirche aus dem 14. Jahrhundert oder dem kleinsten Haus
Hessens. Bad Orb verfligt Gber zahlreiche kleine Cafés und gemiitliche Restaurants.

Einige Besonderheiten gibt es dartber hinaus im Kurpark zu bestaunen. Er wurde vor
mehr als 100 Jahren im Stil eines englischen Landschaftsgartens angelegt und ladt zum
Flanieren und Entdecken ein. Hier findet sich ebenfalls das historische Gradierwerk, das
eines der letzten zehn Technikdenkmaler aus der Zeit der Salzgewinnung ist. Die
geforderte Sole wird in der am Kurpark angrenzenden Toscana Therme verwendet, die
zum Entspannen nach einem anstrengenden Tag einladt. Weiterhin kdnnen Sportgerate
unter freiem Himmel genutzt oder der Lehr-Krautergarten, der Spessart Marchenthron
oder ein Indoor Gradierwerk besucht werden. Die grof3e Konzerthalle und der
Theatersaal runden das Angebot ab.

Einen herrlichen Ausblick tiber die Stadt Bad Orb bietet der Warttum und das liebliche
Haseltal ist ein beliebter Ausgangspunkt fir Wanderungen.

In Ihrer Freizeit kdbnnen Sie z.B. im Sommer das Naturschwimmbad, Hessens langsten
BarfuR3pfad, die Kneippanlage, den Tennisplatz, die Minigolfanlage, den Flowtrail fur
Mountainbiker oder der nahegelegene Golfplatz nutzen. Im Gewerbegebiet sind mehrere
Supermérkte und ein Fitnesscenter angesiedelt. Eine Vielzahl von Arzten/Fachérzten
runden die gesundheitliche Versorgung ab. Bad Orb verfiigt Uber zahlreiche kleine Cafés
und gemiitliche Restaurants.

Eine Krippe, drei Kindergarten, ein Waldkindergarten, eine Grund- und Hauptschule und
eine Realschule befinden sich direkt im Ort. Ebenso finden Sie hier diverse Spielplatze.

Am zentral gelegenen Busbahnhof, fahren regelmafig Busse in die benachbarten
Ortschaften. Die nostalgische Dampfkleinbahn fahrt am Wochenende nach
Wachtersbach und zuriick. In Wachtersbach gibt es einen Bahnhof, von dort aus fahren
alle 30 Minuten Bahnen nach Frankfurt oder Fulda. Des Weiteren bietet Bad Orb ein
reges Vereinsleben, mit derzeit Giber 80 Vereinen an.




Bad Orb wurde vom Nachrichtenmagazin FOCUS zum "Top Kurort " ausgezeichnet. Im
groften deutschen Qualitatsvergleich fiir Kurorte (iberzeugt Bad Orb im Rahmen der
Studie mit medizinischer Kompetenz. Insbesondere die Reha-Kliniken Kuppelsmuhle
wurden mehrmals ausgezeichnet in den Bereichen Kardiologie und Ortopadie.

Die nahegelegene A 66 kann tber die Landstral3e sehr schnell erreicht werden. Die A 66
verbindet Fulda und Frankfurt und stellt mit der Anbindung an die A 7 die wichtigste
Verkehrsverbindung des Rhein-Main-Gebiets mit Ost- und Nordosthessen sowie
Thiringen dar.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Catherine Fehr

Wirzburger Stral3e 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 (0)6052 - 60 598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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