Wildeshausen

Ebenerdiges Wohnen in ruhiger, begehrter Lage von
Wildeshausen

Objektnummer: 26293019
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KAUFPREIS: 259.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 106 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 603 m?
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Auf einen Blick

26293019 259.000 EUR

ca. 106 m2 Einfamilienhaus

4 Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises.

1965 2018

1x Carport, 2x

Freiplatz renovierungsbedir ftig
Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 238.58 kWh/m2a
H
01.04.2036
1965
Gas
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen Umgebung préasentiert sich dieses Einfamilienhaus mit einer Wohnflache
von ca. 125 m2 und einem grof3ztigigen Grundstiick von etwa 603 m2. Dieim Jahr 1965
errichtete Immobilie bietet Raum fir individuelle Gestaltungsméglichkeiten und Uber zeugt
mit praktischen Ausstattungsmerkmalen, die insbesonder e ebener diges Wohnen
ermaoglichen.

DasHaus verfligt Uber insgesamt vier Zimmer, die sich flexibel als Wohn-, Arbeits- oder
Essbereiche nutzen lassen. Drei geraumige Schlafzimmer bieten Platz fir die gesamte
Familie oder auch die Umsetzung eigener Wohnideen. Das moder nisierte Tagedichtbad
wurde funktional gestaltet und deckt die Anspriicheim Alltag bestens ab.

Die bereits vorhandene Einbaukiiche eignet sich ideal zum gemeinsamen K ochen und bietet
ausreichend Stauraum sowie Arbeitsflache. So lasst sich der Wohnkomfort erhéhen und die
alltagliche Organisation wird erleichtert. Der direkte Zugang zur Terrasse bereichert das
Wohnerlebnis zusatzlich, indem er unverwechselbare M 6glichkeiten zum Verweilen bietet.
Die Terrasse ladt dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu verbringen und bei
angenehmem Wetter Mahlzeiten im AulRenbereich zu geniefden.

tenzial voll auszuschopfen.

Fur zuséatzlichen Komfort und Schutz sorgt ein Carport auf dem Grundstick, der das
sichere Abstellen von Fahr zeugen ermoglicht und Schutz vor Witter ungseinfliissen gewahrt.
Das ebener dige Wohnkonzept tragt zur Barrierearmut bel und erleichtert den Alltag fur alle
Alter sgruppen.

Die einfache Ausstattungsqualitat und das grof3e Grundstiick er 6ffnen zahlreiche Chancen
fur Kreativitat und individuelle Wohnkonzepte. Die ruhige L age eignet sich besondersfr
Personen, die Wert auf ein entspanntes L ebensumfeld legen und dennoch sdmtliche
Annehmlichkeiten der Umgebung in Reichweite wissen méchten.

Das Haus zeichnet sich durch seinen soliden Grundrissaus und bietet vielféaltige
M 6glichkeiten, um per sdnliche Wohnvor stellungen zu verwirklichen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Einfamilienhaus mit seinen besonderen
Ausstattungsmer kmalen und dem grof3zligigen Grundstiick bei einer Besichtigung naher
kennenzulernen. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

- ruhige Lage

- ebener diges Wohnen
- Einbauktiche

- Terrasse

- Carport

- Gasheizung aus 2018
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Alles zum Standort

Wildeshausen ist die Kreisstadt des L andkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt Giber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit
den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Siedie
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabr tick
(ca. 70 km) in kurzer Zeit. Desweiteren gibt eseineregelmaliige Verkehrsanbindung mit der
Nor dwestbahn nach Delmenhorst, Gander kesee und Oldenburg.

DieKreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hervorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

Dielmmobilieist in ruhiger, exponierter Lage von Wildeshausen. Alle Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs sind innerhalb weniger Minuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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