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Auf einen Blick

23293029 275.000 EUR
ca. 173 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision 3,57
nach Vereinbarung (l))/(:egpkﬂnl(\jﬂg\t/esrg) des
9 Kaufpreises.
7 Sanierungsbediirftig
2
1959 Massiv

ca. 71 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 253.03 kWh/m?2a
H

09.08.2033

Ol
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1959,
das 1970 um einen Anbau erweitert wurde. 1996 wurde der Anbau noch aufgestockt,
sodass sich IThnen nunmehr eine Wohnflache von ca. 173 m2 auf zwei Etagen bietet. Das
Haus befindet sich auf einem grof3zigigen Grundsttick mit einer Flache von ca. 689 m2.
Das Objekt verfugt Uber insgesamt 9 Zimmer. Das Erdgeschoss hélt fir Sie ein
Gastezimmer, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, das Bad und die Kiche bereit. Des
Weiteren finden Sie den groRzligigen Wohn- / Essbereich, der Ihnen durch ein grol3es
Fenster den Blick in den Garten freigibt. Das Obergeschoss bietet Ihnen ein Biro, ein
Kinderzimmer und ein weiteres Wohnzimmer. Aul3erdem verfiigt das Obergeschoss Uber
ein Zimmer, in dem bis zuletzt die Kuche war. Hier haben Sie verschiedene
Nutzungsmadglichkeiten. Das Haus ist teilweise unterkellert und verfiigt Gber einen
beheizbaren Hobbyraum, der fir vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten geeignet ist.
AulRRerdem gehort eine Doppelgarage zur Ausstattung der Immobilie, die ausreichend
Platz fur zwei PKWs bietet. Hinter der Garage bietet Ihnen ein Nebengebaude mit
Spitzboden weiteren Stauraum fir Gartengeréte 0.4.. Die Beheizung des Hauses erfolgt
tiber eine Ol-Zentralheizung. Die ruhige und bevorzugte Lage des Hauses unterstreicht
den Wohnwert dieser Immobilie. Hier kbnnen Sie die Ruhe geniel3en und dennoch alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in wenigen Minuten erreichen. Das Haus
befindet sich in einem sanierungs- und renovierungsbedurftigen Zustand. Eine
Renovierung bietet potenziellen Kaufern die Moglichkeit, das Haus nach den eigenen
Vorstellungen zu gestalten und sich so den Traum vom eigenen Zuhause zu erfullen.
Insgesamt bietet diese Immobilie viel Potential und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob
als grofRzligiges Familienhaus oder als Mehrgenerationenhaus - hier kénnen Sie sich
entfalten und Ihren Wohntraumen freien Lauf lassen. Zégern Sie nicht und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorzigen dieser Immobilie
personlich zu Gberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen
fur weitere Informationen gerne zur Verfiigung.
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Ausstattung und Detalils

» Baujahr 1959, Anbau 1970, Aufstockung des Anbaus 1996
« groRRteilige Unterkellerung mit beheizbarem Hobbyraum

» Doppelgarage

» Zwei Bader

» Ol-Heizung

* ruhige, bevorzugte Lage

» Dachboden mit Reserve

* Nebengebaude mit Spitzboden als Abstellflache
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Alles zum Standort

Wildeshausen ist Kreisstadt des Landkreises Oldenburg und Mittelzentrum der Region.
Die nachsten Grof3stadte sind Oldenburg im Norden (ca. 30 km), Bremen im Nordosten
(ca. 30 km) und Osnabrtck im Stden (ca. 70 km). Wildeshausen befindet sich in der
Metropolregion Bremen/Oldenburg. Wildeshausen liegt direkt an der Bundesautobahn 1.
Die Stadte Bremen, Osnabriick und Oldenburg sind gut zu erreichen. Des weiteren gibt
es eine regelmafige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst,
Ganderkesee und Oldenburg. In Wildeshausen gibt es eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten und kulturelle Angebote. Alle Schulformen werden in
Wildeshausen angeboten und es gibt ein Krankenhaus. Die Immobilie liegt in ruhiger
Lage von Wildeshausen. Der Krandel, Nahversorger und Bildungseinrichtungen sind in
kurzer Zeit erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 253.03 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




