Wildeshausen

Grol3zligige Dachgeschosswohnung in ruhiger Lage
von Wildeshausen

Objektnummer: 26293048
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Auf einen Blick

26293048
ca. 142 m2
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1983

1x Freiplatz

319.000 EUR
Dachgeschoss

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011

gepflegt

M assiv
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 76.50 kWh/m?2a
10.09.2030 C

Gas 1983
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Grundrisse

VON POLL
IMMOBILIEN

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu dieser gepflegten Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr 1983, die mit
einer Wohnflache von ca. 142 m2 grof3ziigig Raum zur personlichen Entfaltung bietet. Die
Wohnung befindet sich in einem fertiggestellten M ehr parteienhaus und tber zeugt durch
ihre zeitlose Ausstattung sowie eine angenehme Wohnatmosphére.

Mit insgesamt funf Zimmern er 6ffnet das Objekt vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Drei
separ ate Schlafziimmer bieten ausreichend Ruickzugsmaoglichkeiten fiir die Bewohner. Zwei
Badezimmer, ein Wannenbad mit Anschlussfiir die Waschmaschine und ein separates
Duschbad, sorgen fir Komfort im Alltag und ermdéglichen einen reibungsiosen Ablauf auch
in einem M ehr per sonenhaushalt.

Die Einbaukliche passt sich harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein und bietet
Raum fur kulinarische Entfaltung. Der Glasfaser anschlussin der Wohnung gewéahrleistet
eine moder ne I nter netanbindung und unter stiitzt das zeitgemafe Arbeiten und Wohnen.

Besonderen Mehrwert bieten diedrel Balkone, die ver schiedene Ausrichtungen ermdglichen
und zu unter schiedlichen Tageszeiten AulRenber eiche bieten. Hier kann die Freizeit im
Freien genossen oder der Tag entspannt ausklingen gelassen werden.

Zur weiteren Ausstattung zéhlen ein Stellplatz fiir den Pkw und ein separater Kellerraum,
der zusatzlich nutzbare Abstellflache schafft. Die Zentralheizung sor gt zuverlassig fur
angenehme Temper aturen und ein behagliches Wohnklimain allen Jahreszeiten. Die
Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen, was sowohl Werthaltigkeit alsauch
Alltagstauglichkeit wider spiegelt. Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und
préasentiert sich bezugsber eit.

Dieklare und groRRzligige Raumaufteilung der Dachgeschosswohnung macht sie sowohl fr
Paare alsauch fur Familien interessant, die Wert auf Flexibilitat und ausreichend Platz
legen. Flexibles Wohnen und eine Vielzahl an Gestaltungsmaéglichkeiten sind gegeben, da
funf gut geschnittene Zimmer zur Verfliigung stehen.

Wir laden Sieein, sich bei einer Besichtigung selbst ein Bild von der gepflegten
Dachgeschosswohnung zu machen und freuen uns darauf, Sie ndher tGber das Objekt zu
informieren. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Ter mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

» zeitlose Ausstattung

e finf Zimmer

 Einbaukiiche

* ein Wannenbad mit Anschlussfir die Waschmaschine
* weiteres Duschbad

* Markise aus 2026

* Glasfaseranschlussin der Wohnung

e drel Balkone

* Stellplatz

e Kéllerraum




Objektnummer: 26293048 - 27793 Wildeshausen

Alles zum Standort

Wildeshausen ist die Kreisstadt des L andkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt Giber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit
den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Siedie
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabr tick
(ca. 70 km) in kurzer Zeit. Desweiteren gibt eseineregelmaliige Verkehrsanbindung mit der
Nor dwestbahn nach Delmenhorst, Gander kesee und Oldenburg.

DieKreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung destaglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

Dielmmobilieist in zentraler Lage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und auch die
umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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