Wildeshausen

Bungalow in ruhiger Lage von Wildeshausen

Objektnummer: 26293016

n-poll.com

KAUFPREIS: 359.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 119 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 672 m?
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Auf einen Blick

26293016 359.000 EUR

ca. 119 m? Einfamilienhaus

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

2000 Kaufpreises

1 x Carport 2017
Massiv

Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 158.39 kWh/m?a
E
29.03.2036
2000
Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 2000 prasentiert sich auf einer groBziigigen
Grundstlicksflache von ca. 672 m? und bietet eine Wohnflache von etwa 119 m?. Mit
insgesamt vier Zimmern, darunter drei Schlafzimmer, steht dieses Haus fiir

geraumiges Wohnen in ansprechender Umgebung.

Die Wohnflache verteilt sich auf insgesamt vier Zimmer, die vielseitig genutzt
werden kénnen. Drei davon sind als separate Schlafzimmer ausgewiesen und
bieten somit ausreichend Riickzugsmaoglichkeiten flir die ganze Familie oder Gaste.
Das Tageslichtbad ist praktisch gestaltet und unterstitzt den taglichen
Wohnkomfort. Die Qualitat der Ausstattung entspricht einem normalen Standard,

der solide und funktional ist und vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten erdffnet.

Auf dem ca. 672 m? groBen Grundstiick finden sich zahlreiche Méglichkeiten zur
individuellen Nutzung, sei es als Garten, Spielflache oder zur Entspannung im
eigenen AuBenbereich. Die GroBe des Grundstlicks eignet sich sowohl fir Familien
mit Kindern als auch fur alle, die Wert auf einen eigenen, weitlaufigen
AuBenbereich legen. Die Pflege und Weitergestaltung des Gartens kann

eigenstandig nach personlichen Vorstellungen erfolgen.

Das Einfamilienhaus zeichnet sich durch seine klassische Bauweise und seine klar
strukturierte Raumaufteilung aus. Die funf Zimmer lassen sich auf unterschiedliche
Weise nutzen und bieten verschiedene Optionen fur Arbeiten, Wohnen und Freizeit.
Mit drei Schlafzimmern bietet das Haus ausreichend Platz fiir eine mehrkopfige

Familie oder Gastezimmer.

Der Bauzustand des Hauses entspricht einer soliden Basis flr individuelle

Anpassungen. Wer eigenen Stil und Vorstellungen verwirklichen moéchte, findet hier




eine ansprechende Grundlage. Gleichzeitig ist die Immobilie bereits nach aktuellen

Anforderungen im Bereich der Heiztechnik modernisiert worden.

Das Objekt eignet sich gleichermaBen fir diejenigen, die ruhiges Wohnen mit
ausreichend Flache suchen, wie auch flir Menschen, die naturnahe AuBenbereiche
schatzen. Die Kombination aus groBziligigem Grundstlck, funktioneller
Zimmeraufteilung und einer aktuellen Heizung bietet viele Nutzungsmaoglichkeiten

fur verschiedene Lebenssituationen.

Flr nahere Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht
Ihnen unser Blro gerne zur Verfligung. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses
Einfamilienhaus mit seinen flinf Zimmern, drei Schlafzimmern und einem
Badezimmer kennenzulernen und sich vor Ort einen personlichen Eindruck zu

verschaffen.

AbschlieBend ist anzumerken, dass der aktuelle Eigentiimer gerne in der Immobilie

wohnen bleiben méchte. Die Kaltmiete soll bei 1200€ liegen.
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Ausstattung und Details

- Bungalow

- Eigentimer mdchte gerne wohnen bleiben
- 1200 € Kaltmiete

- Heizung aus 2017

- Abstellreserve auf dem Dachboden

- Wintergarten mit FuBbodenheizung

- Einbauklche

- Gaste-WC

- Doppelcarport

- Teich zur Entwasserung im Garten
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Alles zum Standort

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt iber eine gute Infrastruktur. Uber die umliegende Autobahn
AT mit den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West
erreichen Sie die umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30
km) und auch Osnabriick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine
regelmaBige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst,

Ganderkesee und Oldenburg.

Die Kreisstadt Giberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen
zur Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hervorragenden Bildungsangebot

und auch mit sehr guter medizinischer Versorgung.

Die Immobilie ist in besonders ruhiger Lage von Wildeshausen in einer

verkehrsberuhigten SeitenstraBe gelegen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 -94 62070

E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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