Diinsen

| dyllisches Einfamilienhausin direkter Feldrandlage

Objektnummer: 26293024

VON POLL .

KAUFPREIS: 335.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.222 m?2
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Objektnummer: 26293024 - 27243 Diinsen

Auf einen Blick

26293024 335.000 EUR
ca. 135 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
2x Freiplatz, 1 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 60 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 101.50 kWh/m?2a
12.03.2036 D

Gas 1962
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_ A, @ Finden Sie

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von

neuen Immobilienangeboten.




Objektnummer: 26293024 - 27243 Diinsen

Grundrisse




‘ VON POLL




Objektnummer: 26293024 - 27243 Diinsen

Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus ver bindet grof3ziigige Platzver héltnisse mit einer ruhigen
Feldrandlage auf einem ca. 1.222 m2 grof3en Grundstiick. Die Immobilie bietet einen freien
Blick ins Grine sowie vielseitige Nutzungsmdglichkeiten fir Familien oder Paare mit
Platzbedarf.

Das urspringlich im Jahr 1962 errichtete Haus wur de zwischen 2016 und 2018 umfassend
modernisiert und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Der Eingangsbereich fihrt in
den grof3ziigigen Wohn und Essbereich mit grof3en Fensterflachen und Kaminofen. Durch
die offene Gestaltung entsteht ein heller und gut nutzbarer Wohnbereich.

Die moder ne Einbaukliche integriert sich funktional in das Raumkonzept und bietet
ausreichend Platz fir den taglichen Gebrauch. Im Ober geschoss befinden sich weitere
Wohnraume, die sich ideal als Schlaf Kinder oder Arbeitszimmer nutzen lassen.

Die vor handene Raumaufteilung ermoglicht unter schiedliche Nutzungskonzepte und bietet
ausreichend Platz fiir individuelle Wohnbediir fnisse. Zusétzliche Wohn- und Nutzflache
steht im Souterrain zur Verfligung. Die dort befindlichen Raume eignen sich beispielsweise
fur Hobby Géaste oder Arbeitsbereiche und erweitern die Nutzungsméglichkeiten der
Immobilie sinnvoll. Der AuRenbereich verfigt Uber ein grof3ziigiges Grundstick mit
Gartenflachen und ver schiedenen Gestaltungsmaoglichkeiten.

Dieruhige Lage am Feldrand kombiniert naturnahes Wohnen mit gleichzeitig guter
Erreichbarkeit der umliegenden Ortschaften. Eine Immobilie mit grof3zligigem
Platzangebot, modernisiertem Zustand und attraktiver Lageim Grinen.

Sollte diese Immobilie I hr Interesse geweckt haben, stehen wir Ihnen fir weitere
Informationen oder eine personliche Besichtigung jeder zeit gerne zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

- Feldrandlage

- Wohnflache ca. 135 m2

- Grol3zuigiges Grundstiick ca. 1.222 mz2
- Modernisiert 2016/2018

- Moderne Einbaukiiche

- GasteWC

- Duschbad im OG

- Balkon

- Badewannenbad im Souterrain

- Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung
- Elektrische Rollladen

- Ofen im EG und im Souterrain

- Garagefur 2 PKW - Werkstatt
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Alles zum Standort

Dunsen ist eineruhige, naturnah gelegene Gemeindeim Landkreis Oldenburgin

Nieder sachsen und gehort zur Samtgemeinde Har pstedt. Die Ortschaft liegt stidlich von
Delmenhor st und norddéstlich von Wildeshausen, eingebettet in die reizvolle Landschaft des
Oldenburger Landes.

Die Umgebung ist gepragt von Wiesen, Feldern und kleinen Waldgebieten und bietet einen
hohen Erholungswert. Die Nahe zum Naturpark Wildeshauser Geest macht die L age
besondersattraktiv fir Natur- und Ruhesuchende.

Trotz der landlichen Idylleist Dinsen verkehrstechnisch gut angebunden. Die Autobahn A1
ist schnell erreichbar und ermdglicht eine zligige Ver bindung in Richtung Bremen und
Osnabrick. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und weitere Einrichtungen destaglichen
Bedarfs befinden sich im nahegelegenen Har pstedt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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