Delmenhorst

Ebenerdiges Wohnen in bevorzugter Lage in
Heidkrug direkt am Naturschutzgebiet

Objektnummer: 25293043

VON POLL

KAUFPREIS: 269.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 122 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 447 m2
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Objektnummer: 25293043 - 27751 Delmenhorst

Auf einen Blick

25293043 269.000 EUR

ca. 122 mz Einfamilienhaus

01.05.2026 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1972 Kaufpreises

1 x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
ELECTRICITY 388.69 kWh/m?2a
H
07.09.2035
1972
Elektro
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1972 prasentiert sich auf einem etwa
447 m2 grofRen Sudwest Grundstiick und bietet mit ca. 122 m2 Wohnflache eine attraktive
Moglichkeit fir Paare und Familien.

Gelegen in direkter Nachbarschaft zu einem Naturschutzgebiet, garantiert die Immaobilie
ein hohes Mal3 an Privatsphéare und ermoglicht ein naturnahes Wohnen — die Ruhe und
das unverbaubare, grine Umfeld tragen dazu bei, dass Erholung im eigenen Garten
garantiert ist.

Das Haus empfangt Sie Uber einen zentralen Flur, von dem aus samtliche Raume im
Erdgeschoss erreichbar sind. Herzstiuck des lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereichs ist
der Kamin, der besonders in den Wintermonaten eine angenehme Atmosphéare schafft.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die gro3zuigige Terrasse, die an warmen Tagen
durch eine Markise beschattet wird. Der Blick in den Garten und der kleine Gartenteich
bilden dabei einen besonderen Akzent und bieten vielfaltige Moglichkeiten fir die
individuelle Gartengestaltung.

Die angrenzende, zeitlose Einbaukiiche ist im Kaufpreis enthalten und bietet ausreichend
Platz fur gemeinsames Kochen. Praktischerweise befindet sich im Eingangsbereich ein
separater Gerateraum, der zusatzlichen Stauraum fur Haushaltsgerate oder Vorrate
bietet.

Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verfigung, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne
sowie separater Dusche ausgestattet. Die Ausstattung im Haus entspricht dem Niveau
des Baujahres mit einer Nachtspeicherheizung und isolierverglasten Fenstern. Teilweise
sorgt eine FulBbodenheizung — vor allem in den gefliesten Bereichen — flr eine
angenehme Warme.

Abgerundet wird dieses Angebot durch eine Einzelgarage, die nicht nur einen sicheren
Stellplatz fur Ihr Fahrzeug bietet, sondern auch Platz fir Fahrrader oder Gartengerate

bereithélt. Das Grundstlck bietet weitere Parkmaoglichkeiten vor dem Haus.

Der liebevoll gestaltete Garten tiberzeugt durch seine Gréf3e und die angenehme
Nachbarschaft zu wertvollen Naturrdumen.




Die Lage am Rande eines Naturschutzgebiets bietet Ihnen unmittelbaren Zugang zu
vielseitigen Freizeitmoglichkeiten im Griinen, wie ausgedehnten Spaziergangen oder
Fahrradtouren. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten befinden sich in der
Néahe und sind auf kurzem Wege erreichbar.

Durch das Zusammenspiel aus grofRztigigem Grundstiick, umfassendem Raumangebot,
Kamin, Terrasse, Einbaukiiche und Garage eignet sich dieses Haus sowohl fiir Familien,
die Wert auf ein angenehmes Wohnumfeld legen, als auch fur Paare, die ein ruhiges
Zuhause in naturnaher Lage suchen.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin — dieses Einfamilienhaus erwartet Sie
mit einer passenden Kombination aus Funktionalitat, Komfort und guter Lage.
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Ausstattung und Detalils

- schénes Grundsttick mit viel Privatsphére direkt am Naturschutzgebiet
- Garage

- Terrasse

- Einbauktiche

- Kamin

- teilweise Fuf3bodenheizung
- Gerateraum

- Gartenteich

- Markise

- Terrassendach

- Gaaste-WC mit Dusche
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Sackgassenlage von Delmenhorst / Heidkrug direkt
angrenzend an das Natutschutzgebiet. Der Heidkruger Bahnhof ist in kurzer Zeit zu
erreichen. Zusatzlich erstreckt sich die idyllische Heidkruger Bake in der Nahe vom Haus.

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als grofite Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit groRzigigen Naturschutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,grine Lunge*
von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten fur Jung
und Alt. Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal.
Es ist eines der gréRten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und
Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahrzeichen der
Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick tiber Delmenhorst erméglicht. Die
schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den
Standort besonders attraktiv.

Verkehrsanbindung:

Zur Landesgrenze HB-Huchting sind es nur 2km.

Halbstundlich fahrt ein Zug, in 10 Minuten, nach Bremen Hauptbahnhof und zurilick.
Gleiche Zugverbindung von und nach Delmenhorst, Hude, Oldenburg bis Bad
Zwischenahn.

Die Autobahnen A 28 und Al sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 388.69 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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