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Delmenhorst

Denkmalgeschitzte Doppelhaushalfte von 1922 in
zentraler Lage

Objektnummer: 25293017

VP VON POLL

KAUFPREIS: 350.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 234,95 m2 ¢ ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 589 m?
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Auf einen Blick

25293017 350.000 EUR

ca. 234,95 mz? Doppelhaushélfte

Mansar ddach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1922 Kaufpreises
gepflegt
Massiv
ca. 108 m2

GasteWC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser charmanten Doppelhaushélfte, die sich durch ihre einzigartige
Kombination aus historischem Flair und moderner Funktionalitat auszeichnet. Diese
Immobiliewurdeim Jahr 1922 erbaut und steht unter Denkmalschutz, wasihr einen ganz
besonderen Charakter verleiht. Mit einer Wohnflache von ca. 234,95 m2 bietet das Haus
groRzigigen Raum fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und komfortables Wohnen.

DasHaus erstreckt sich tlber mehrere Ebenen und bietet insgesamt 7 Zimmer. Die
Aufteilung der Raumeist durchdacht und ermdglicht eine flexible Nutzung. Das
Erdgeschoss mit einer Flache von ca. 112 m2 umfasst unter anderem ein Duschbad und einen
Wintergarten, der das ganze Jahr hindurch genutzt werden kann und im Erdgeschoss
zudem fur ein angenehmes Raumklima sor gt. Die Raumhdéhe von 3,65 m im Erdgeschoss
schafft eine luftige Atmosphare.

Im Ober geschoss befinden sich auf ca. 89 m2 ein grol3ziigiges Vollbad, ein Gaste-WC und der
Zugang zu einem Balkon, der zusatzlichen AufRenraum bietet und zur Erholung einladt. Das
Dachgeschoss umfasst weitere ca. 33 m2 und beherber gt ebenfalls ein Duschbad, welches die
Nutzungsmoglichkeiten des Hauses erweitert.

DieIlmmobilieist voll unterkellert, was zusatzliche Nutzflache von ca. 108 m2 bedeutet. Hier
kdnnen beispielsweise ein Hobbyraum, eine Werkstatt oder zusatzliche L ager méglichkeiten
unter gebracht werden. Die Elektrik wurdeim Jahr 2002 erneuert, um den moder nen
Anforderungen gerecht zu werden.

Besonder s hervor zuheben sind die zwel Heizungsanlagen, eine der Anlagen ist aus dem Jahr
2020 und die ander e aus 2008, beide sorgen flr eine effiziente Beheizung des Hauses. Die
Zentralheizung gewéahrleistet zudem eine gleichmallige War meverteilung in allen Raumen.
Teilweise doppelt verglaste Fenster bieten zusatzlichen Wéarme- und Schallschutz.

Mit einer Grundstuicksflache von ca. 589 m? bietet das Haus zudem ausr eichend
AuRenflachefiir Gartenliebhaber. Die zentrale Lage der Immobilie ermdglicht schnellen
Zugang zu allen Annehmlichkeiten destaglichen L ebens, sei esder Einkauf, der Weg zur
Arbeit oder Freizeitaktivitaten.

Die Ausstattung des Hauses ist einfach, dennoch gut gepflegt, was der Immobilie eine solide
Basisfur kiinftige Moder nisierungen oder individuelle Anpassungen bietet. Diesist eine
hervorragende Gelegenheit, in ein Haus mit Geschichte und Potenzial zu investieren.




Interessierte Kaufer sind herzlich eingeladen, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um
sich selbst von den M dglichkeiten und dem besonderen Charakter dieser Immobilie zu

Uber zeugen. Nutzen Sie die Chance, ein Zuhause mit Geschichte und Potenzial zu erwerben
und I hre eigenen Wohntr&ume zu verwirklichen.
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Ausstattung und Details

-Denkmalgeschiitztes Obj ekt
-Baujahr des Hauses 1922
-Grundstiicks ca. 589 m2
-Nutzflache ca. 108 mz
-Wohnflache ca. 234 m2
-Erdgeschoss ca.112 m?

-Ober geschoss ca. 89 m?
-Dachgeschoss ca. 33 m?

-Duschbad im EG und DG
-Klcheim EG und OG

-Vollbad im OG

-GasteWcim OG

-Wintergarten EG

-Balkon OG

-Voll unterkellert

-Elektrik ab dem OG erneuert 2000
-Zwel Heizungsanlagen aus 2020 / 2008
-Teilweise Doppelfenster
-Raumhohe von EG von 3,65 m
-Zentral gelegen
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Alles zum Standort

Delmenhor st liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt ehemals
als grofte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch damit in
Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grof3ziigigen Natur schutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch alsdie, grine Lunge" von
Delmenhor st bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten fir Jung und Alt.
Am Rande der Parkanlage, Graft" befindet sich die GraftTherme. Sieist ein Erlebnisbad in
Delmenhorst, wo Sie den Alltag mit Schwimmbad, Sauna, Wellness und vielen weiteren
Angeboten hinter sich lassen kénnen.

Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhor st ist das Nordwolle-Areal. Esist eines
der groften Europasund verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und Gewer be.
Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahr zeichen der Stadt gilt und
einen beeindruckenden Panoramablick tber Delmenhor st ermoglicht.

Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den
Standort besonder s attraktiv.

Vom Delmenhor ster Hauptbahnhof kénnen Sie mit dem | CE direkt bis M iinchen und mit
dem IC bisLeipzig bzw. bisnach Norddeich / Molereisen.

Die Nordwestbahn verkehrt zudem regelmaidig vom Hauptbahnhof Delmenhor st nach
Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen. Der
Bremer Flughafen ist mit dem Autoin ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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