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Herne

Schone Eigentumswohnung zur Selbstnutzung oder
als Kapitalanlage

Objektnummer: 26283017

KAUFPREIS: 145.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 71 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26283017
ca. 71 m2
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1967

1 x Garage

145.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

gepflegt

Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 84.00 kWh/m2a
03.06.2033 C

Gas 1967
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer ansprechenden Wohngelegenheit in gepflegtem Zustand: Diese ca. 71
m2 gr of3e Etagenwohnung mit 3,5 Zimmer n Uber zeugt durch einen funktionalen Grundriss.
Zwei Schlafzimmer bieten ausreichend Privatsphére und Flexibilitét fir dieindividuelle
Nutzung. Ein innenliegendes Duschbad sor gt fur den Komfort destéglichen L ebens.

Die Immobilie wurde 1967 gebaut und zuletzt im Jahr 2020 moder nisiert, wobei
insbesonder e die Heizungsanlage er neuert wurde, um einen zeitgemafien Wohnstandard zu
gewahrleisten. Die Beheizung erfolgt Uiber eine Zentralheizung, die fir angenehmen
Warmekomfort in der gesamten Wohnung sorgt. Die Ausstattungsqualitét ist als normal
einzustufen, sodass ein gutes M a3 an Wohnqualitét vorhanden ist, ohne Ubertrieben zu
wirken.

Ein Highlight dieser Wohnungist der Balkon, der zu entspannten Stunden im Freien einladt
und einen offenen Blick auf die gepflegte Nachbar schaft mit begr iinten Grundstiicken und
Nachbarhausern im klassischen Stil ermoglicht. Die Hausansicht ver mittelt einen soliden
und moder nen Eindruck, gepragt von hellen Fassaden und klaren Linien.

Der Eingangsbereich und das Treppenhaus sind hell und gepflegt gestaltet und verfligen
Uber einen robusten Steinboden sowie ein weil3 gestrichenes Treppengelénder. Diese
raumliche Gestaltung sor gt bereits beim Betreten des Hauses flir einen angenehmen
Empfangsbereich.

Die Kucheverfugt Uber zwei Fenster, dieflr eine nattirliche Belichtung sorgen. Der Raum
ist mit weil3en Boden- und Wandfliesen sowie Anschlissen fiir eine Waschmaschine und eine
Klchenzeile ausgestattet. Hier haben Sie die M dglichkeit, | hreindividuelle K tichenplanung
umzusetzen und von einem hellen, freundlichen Ambiente zu profitieren.

Dasinnenliegende Badezimmer ist vollstandig gefliest und verfigt Gber eine komfortable
Dusche mit Glastur, ein Waschbecken und ein WC. Die aktuelle Gestaltung des Badesist
funktional und fugt sich harmonisch in das Gesamtkonzept der Wohnung ein. In der Diele
sorgt der durchgehend geflieste Boden fur ein einheitliches Erscheinungsbild und ist leicht
zu pflegen.

Hinzu kommen sinnvolle Nutzflachen mit einem Abstellraum in der Wohnung und einem
eigenen Kellerraum fir zusatzlichen Stauraum. Teilweise elektrische Rollladen erhéhen den

Komfort und lassen sich an individuelle Licht- und Sichtschutzbedir fnisse anpassen.

Ein weiteres attraktivesMerkmal ist dieim Preis enthaltene Garage. Sie bietet nicht nur




einen sicheren Abstellplatz fur Ihr Fahrzeug, sondern rundet auch den Wohnkomfort ab.
Dank der modernen Heizungsanlage, der gepflegten Gemeinschaftsber eiche und der
praktischen Ausstattung préasentiert sich diese Wohnung alslohnenswertes Angebot flr alle,
die Wert auf ein durchdachtes Raumangebot mit solider Basisund guter Ausstattung legen.

Lassen Sie sich bel einer personlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser Immaobilie
Uber zeugen! Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Alles zum Standort

Herne, insbesondere der Stadtteil Eickel, besticht durch seine solide Infrastruktur und die
vorteilhafte regionale Anbindung im Herzen des Ruhrgebiets. Die Stadt verbindet urbanes
L eben mit einer angenehmen Wohnatmosphére und bietet besonders Familien ein sicheres
und harmonisches Umfeld. Mit einer funktionierenden medizinischen Versorgung, eéinem
vielfaltigen Bildungsangebot und zahlreichen Freizeitmoglichkeiten schafft Herne eine
ausgewogene L ebensqualitét, die den Bedirfnissen moderner Familien gerecht wird. Die
gute Erreichbarkeit umliegender Grol3stadte und die stabilen Wohnungsmar ktbedingungen
unterstreichen die Attraktivitat dieses Standorts.

Der Stadtteil Eickel zeichnet sich durch eine ruhige und familienfreundliche Nachbar schaft
aus, die durch eine ausgewogene Mischung aus Wohngebieten und Gr iinflachen gepragt ist.
Hier finden Familien ein Umfeld, das Gebor genheit und Gemeinschaft fordert, wahrend die
Nahe zu wichtigen Einrichtungen und Naherholungsgebieten den Alltag bereichert. Die
Nachbar schaft bietet Raum fir gemeinschaftliches Miteinander und vielfaltige
Freizeitaktivitaten fur Kinder und Eltern.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Bildungseinrichtungen, darunter der
Evangelische Kindergarten Eickel sowie Grund- und weiterfiihrende Schulen wie die Schule
am Eickeler Park und die Hans-Tilkowski-Schule. Alle sind bequem in 7 bis 12 Minuten zu
FuBB erreichbar. Diese Vielfalt ermdglicht eine optimale Forderung der Kinder ver schiedener
Altersstufen. Die medizinische Versorgung ist durch das Evangelische Krankenhaus Her ne-
Eickel sowie mehrere Fachérzte und Apotheken, diein nur 4 bis8 Minuten Ful3weg erreicht
werden kodnnen, gewahrleistet. Das schafft ein beruhigendes Sicher heitsgefuihl fir Familien.
Der Volksgarten Eickel und mehrere Spielplatze bieten in nur wenigen Gehminuten
naturnahe Erholung und vielfaltige Bewegungsmoglichkeiten fiir Kinder. Erganzt wird das
Angebot durch einladende Cafés und Restaur ants, die zum entspannten Verweilen einladen.
Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit Bushaltestellen wie der
Richard-Wagner-Stral3e, diein nur drei Minuten zu Ful erreicht werden kann, und
Strallenbahnstationen wie der Hannibalstral3e, diein funf Minuten erreicht werden kann,
sorgt fur eine stressfreie Mobilitat im Alltag.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castr op-Rauxel
Tel.: +49 2305 - 4432080
E-Mail: Castrop.Rauxel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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