Dortmund

***Bungalow mit separaten Gewer beantell ***
M oglichkeiten zur Erweiterung der Wohnflache
vorhanden ***
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KAUFPREIS: 779.455 EUR + WOHNFLACHE: ca. 174 m2 « ZIMMER: 5 *+ GRUNDSTUCK: 1.660 m?2
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Auf einen Blick

25283032 779.455 EUR
ca. 174 m?2 Bungalow
5 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1981 Kaufpreises
4 x Freiplatz, 2 x 2008
Garage
gepflegt
Massiv
ca. 148 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 124.20 kWh/m?2a
30.04.2035 D

Gas 1981
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Ein erster Eindruck

Dasim Jahr 1981 errichtete Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in solider Bauweise im
Dortmunder.

Die Immobilie verfugt Gber eine durchdachte und grofRziigige Aufteilung. I nsgesamt bietet
siedrei Schlafzimmer. Der Wohnbereich Uber zeugt zudem dur ch eine offene K liche sowie
einen offenen Kamin, der eine angenenme Wohnatmosphéar e schafft. Die Beheizung erfolgt
Uber eine Zentralheizung.

Das Gebaude ist teilweise unterkellert und bietet somit zusatzliche Abstell- und
Nutzungsmoglichkeiten.

Die Gewerbeeinheit die bislang als Praxis genutzt wurde, steht nun leer sodass Sie frei
entscheiden kénnen, ob Sie diese selbst nutzen oder ver mieten mochten. Diese beinhaltet eine
Anmeldung, ein Wartezimmer, 10 Behandlungsraume, einen Mitar beiterraum sowie zwei
Toiletten. Alle Zimmer verfligen Uber Tagedlicht.

Im AuRenbereich stehen vier Freiplatze zur Verfiigung. Ein Wintergarten sowie eine
Uberdachte Terrasse mit integrierter AuRenbar erweitern den Wohnbereich und schaffen
attraktive Aufenthaltsflachen im Freien.

Lassen Sie sich von den vorhandenen M églichkeiten tiber zeugen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir stehen Ihnen gernefir weitere Informationen und eine
individuelle Beratung zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

+ Keéller

+ Wintergarten

+ Offener Kamin

+ Offene Kliche

+ Esszimmer

+ Fenster mit Rollladen

+ groRer Garten

+ Zentralheizung

+ 4 Freiplatze

+ Terrasse Uberdacht mit Aussenbar
+ Ausbaureserve

+ Alarmanlage

+ Doppelgar age (elektrisches Tor) sowie Einzelgarage
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Alles zum Standort

Dortmund-L titgendortmund befindet sich im Westen der Stadt und tber zeugt durch seine
attraktive Lage an den Stadtgrenzen zu Bochum und Castr op-Rauxel sowiein unmittelbarer
Né&he zu den Dortmunder Stadtteilen Kley und Eichlinghofen.

Eine gute Verkehrsanbindungist durch die schnelle Erreichbarkeit der Autobahnen A40
und A45 gewahrleistet. Erganzt wird dies durch eine solide Anbindung an den 6ffentlichen

Per sonennahverkehr, wodur ch sich Pendelwege komfortabel gestalten lassen.

Eine Bushaltestelle befindet sich in ca. 100m Entfernung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castr op-Rauxel
Tel.: +49 2305 - 4432080
E-Mail: Castrop.Rauxel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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