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Unbeschwerter Meerblick = Ihr Stranddomizil,
bei dem Terrasse und Grunflache ins Meer
Ubergehen
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Auf einen Blick

26053062
ca. 91,24 m?
3

2

1

2001

1 x Freiplatz, 1x
Garage

795.000 EUR
Souterrain

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

gepflegt

Massiv
ca.7 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 100.00 kWh/m?a
04.02.2030 C

o] 1997
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 O

Selbststandiger Shop PIon | Johannisstr. 1a | 24306 Plon
ploen@von-poll.com | www.von-poll.com/ploen

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
VON POLL IMMOBILIEN Immobilien GmbH

Anawse

DEUTSCHLANDS
INNOVATIVSTE

Creditreform&

FA.Z. INSTITUT g =

DEUTSCHLANDS KUNDEN-
BEGEHRTESTE RIEDEN- DES JAHRES

IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
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Ein erster Eindruck

**Unbeschwerter Meerblick — lhr Stranddomizil, bei dem Terrasse und Griinflache

ins Meer Ubergehen**
Das Objekt ist geteilt nach Wohnungseigentumsrecht.

Diese groBzlgige Souterrain-Wohnung bietet auf ca. 91,24 Quadratmetern
Wohnflache ein Uberzeugendes Zuhause in direkter Strandlage. Sie verbindet
moderne Ausstattung mit einer gepflegten Substanz und lGberzeugt durch ihre Lage
unmittelbar an der Ostsee. Aus samtlichen Wohnraumen genieBen Sie den Blick auf
das Meer - ein besonderer Vorteil dieser Wohnung, die sich sowohl flr den

Eigenbedarf als auch die Nutzung als Feriendomizil eignet.

Dank ihrer attraktiven Lage bietet sich die Ferienwohnung hervorragend als
Kapitalanlage an. Die vorhandene Mdblierung kann optional ilbernommen werden,
wodurch eine direkte Ferienvermietung maoglich ist.

Bei touristischer Vermietung liegt das jahrliche Vermietungspotential im Bereich
eines mittleren bis hohen funfstelligen Betrages - je nach Nutzungsintensitat. Diese
Einschatzung basiert auf den Vermietungspreisen vergleichbarer Ferienwohnungen

in der Umgebung.

Das im Jahr 2001 in Massivbauweise errichtete Gebaude verfligt Uber ein
zeitgemaBes Satteldach mit Walm zur Wasserseite. Die gepflegte Fassade ist
verputzt, ModernisierungsmaBnahmen fanden zuletzt im Bereich der Kiiche und
des Badezimmers im Jahr 2020 statt. Bereits 2018 wurden neue Tapeten
angebracht, die Wande sind besonders glatt verspachtelt und unterstreichen den
hochwertigen Eindruck dieses Objekts. Die Deckenhdhe betragt ca. 2,75 Meter und

sorgt fur ein groBzlgiges Raumgefuhl.




Die Wohnung umfasst drei Zimmer mit flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten. Zwei
Schlafzimmer ermdglichen individuelle Wohnkonzepte; das Hauptbadezimmer ist
modern gestaltet und mit einem separaten Duschraum sowie einer Badewanne
ausgestattet. Auch die sanitaren Anlagen wurden im Zuge der Modernisierung im
Jahr 2020 erneuert. Die offene Einbauktche wurde ebenfalls im Rahmen der
jungsten Renovierung modernisiert und prasentiert sich funktional und

ansprechend.

Eine Besonderheit ist die 21 Quadratmeter groBe Terrasse, die unmittelbaren
Zugang zum Strand bietet und zu entspannten Stunden im Freien einladt. Die
Terrasse erreicht man direkt durch ein Fensterelement im Wohnzimmer. GroBe, 2-
fach verglaste Kunststofffenster sorgen in allen Raumen fir viel Tageslicht und
Ausblick auf die Ostsee. Fur ein angenehmes Raumklima ist sowohl im Kiichen- als
auch im Badbereich eine FuBbodenerwarmung installiert. Fiir die Olzentralheizung

ist aktuell eine Modernisierung geplant fur eine zeitgemaBe Energieeffizienz.

Zu den Ausstattungsmerkmalen zahlen elektrische Rollladen, die zusatzlichen
Komfort bieten. Die Wohn- und Schlafzimmer sind mit LaminatfuBboden versehen,
wahrend in Kiiche, Wohnzimmer und Badezimmer moderne, groBformatige Fliesen

Verwendung finden.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen zur Wohnung gehoérenden, praktischen
Kellerraum auf gleicher Ebene, der als Lagerflache genutzt werden kann. Ein
gemeinschaftlicher Waschraum zur Aufstellung eigener Elektrogerate steht zur
Verfligung. Fir Ihr Fahrzeug als auch Fahrzeuge lhrer Gaste sind sowohl ein

Garagenstellplatz als auch ein AuBenstellplatz vorhanden.

Die Wohnung besticht durch ihre gepflegte Substanz, eine aufeinander
abgestimmte, gehobene Ausstattung und eine direkte, strandnahe Lage mit
einzigartigem Blick auf die Ostsee. Dieses Angebot bietet zahlreiche Vorzige fur
Interessenten, die Wert auf Qualitat und Lage legen und eigene unvergessliche
Wohnerlebnisse anstreben, oder diese durch Vermietung anderen ermaoglichen.
Da die Immobilie als Ferienimmobilie zur Nutzung fur einen wechselnden
Personenkreis genehmigt wurde, berechtigt sie bei Eigennutzung nicht zum

Dauerwohnen.




Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um

sich personlich vom besonderen Charakter dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Details

- Lage direkt am Strand

- Mit Aussicht auf die Ostsee aus allen Wohnraumen

- Baujahr 2001

- Wohnflache circa 91,24 Quadratmeter

- Je 1 Garagenstellplatz und 1 AuBenstellplatz

- Souterrain-Wohnung mit Terrasse

- Terrasse circa 21 Quadratmeter mit direktem Zugang zum Strand
- Olzentralheizung mit FuBbodenerwarmung im Bereich der Kiiche und des
Badezimmers

- Einbauklche in offener Bauweise

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Elektrische Rollladen

- LaminatfuBboden in Schlaf- und Kinderzimmer

- moderne, groBe Fliesen in Kliche, Wohnzimmer und Bad

- Kellerraum als zusatzliche Lagerflache auf gleicher Ebene
- Gemeinschaftlicher Waschraum mit eigenen Geraten

- Fassade verputzt

- Satteldach mit Walm zur Wasserseite

- Massivbauweise

- Sanierung der Heizung in Planung

- Kliche und Bad in 2020 modernisiert

- Neue Tapeten circa 2018

- Besonders glatt gespachtelte Wande

- Hohe Decken circa 2,75 Meter
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in attraktiver Kiistenlage an der Kieler Férde in der beliebten
Probstei, norddstlich der Landeshauptstadt Kiel. Die Umgebung ist gepragt von der
unmittelbaren Nahe zur Ostsee mit ihren Sandstranden, Diinen und
Deichlandschaften sowie einer offenen, naturnahen Umgebung aus Wiesen und
Feldern. Das Ufer mit Strand und Steilkiste ist unmittelbar angrenzend und bietet
zahlreiche Moglichkeiten fur Erholung, Wassersport und Spaziergange entlang der
Kiste. Das nahegelegene Ostseebad Laboe mit Hafen, Gastronomie und
Einkaufsmoglichkeiten ist ebenfalls schnell erreichbar.

Das beruhmte Laboer Marine-Ehrenmal und das U-Boot-U 995-Museum sind keine
1000 Meter entfernt. Auch das exklusive Casa Al Mare mit seinen angebotenen

Kostlichkeiten befindet sich in Sichtnahe.

Die Verkehrsanbindung ist gut. Uber nahegelegene StraBen besteht eine schnelle
Verbindung zur BundesstraBe 502, die direkt nach Kiel sowie entlang der
Ostseekduste fuhrt. Die Kieler Innenstadt ist in etwa 20 Minuten erreichbar und
bietet ein umfangreiches Angebot an Arbeitsplatzen, Einkaufsmaoglichkeiten und
kulturellen Einrichtungen. Ergédnzend sorgt der 6ffentliche Nahverkehr fur eine
Anbindung an die umliegenden Orte sowie an weiterfiihrende
Verkehrsverbindungen der Region.

Darlber hinaus hat sich Kiel in den letzten Jahren zum wichtigsten Dreh- und

Angelpunkt flr Kreuzfahrten in Deutschland etabliert.

Insgesamt verbindet der Standort eine ruhige, naturnahe Wohnlage direkt an der
Ostsee und einer guten Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur. Diese
Kombination macht die Lage sowohl zur privaten Wochenendnutzung als auch als

klassische Ferienwohnung besonders attraktiv.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0

E-Mail: ploen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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