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IMMOBILIEN

Briigge

Modernes Familienglick: 152 m?2 Wohn- &
Nutzflache, 6 Zimmer & herrlicher Garten, schoner
Ausblick

Objektnummer: 26053033

v g

KAUFPREIS: 625.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 114,35 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 950 m?




Objektnummer: 26053033 - 24582 Briigge

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26053033 - 24582 Briigge

Auf einen Blick

26053033 625.000 EUR
ca. 114,35 m2 Einfamilienhaus
Krippelwalmdach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 x Carport genflegt
Massiv
ca. 38 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 26053033 - 24582 Briigge

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 98.30 kWh/m2a
C
17.03.2036
2004
Gas
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Eine ausgezeichnete Wahil:
VON POLL IMMORBILIEN.

HOCHSTE
UNTERNEHMEN REPUTATION
DES JAHRES

Busgabe 9202
X KKK

FA.Z. INSTITUT —
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

LEN,
LL MMOBLIEN,

yon-poll.com
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 O

Selbststandiger Shop Plon | Johannisstr. 1a | 24306 Plon
ploen@von-poll.com | www.von-poll.com/ploen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Ein erster Eindruck

Ankommen, Aufatmen und Bleiben: hr neues Zuhause mit schéner Aussicht und
Zukunftssicher heit

Manche Hauser begr i3en einen schon beim Betreten mit dem Gefuhl, endlich angekommen
zu sein. Hier vermitteln bereitsdie helle breite Diele und die Deckenhdhe von 2,59 m den
Eindruck von Grof3zugigkeit. Es handelt sich um ein lichtdur chflutetes Haus, fast alle
Réaume haben Fenster zu zwel Seiten. Das leichte Gefalle des Grundstiicks ermoglicht zudem
selbst aus dem Erdgeschoss eine wunder bar e Sicht ins Eidertal, vom Ober geschoss aus
ohnehin —wahrend der Vegetationsphase bleibt | hre Privatsphéreim Garten und auf der
Terrasse dank der Hecke dennoch optimal vor Einblicken geschiitzt. Der Garten bietet viel
Platz zum Spielen und Erholen in geschiitzter Atmosphére.

Diesesim Jahr 2004 errichtete Einfamilienhausist weit mehr alsnur ein Gebaude—esist ein
Ruckzugsort, der modernes Wohnen und zeitlose Bestandigkeit perfekt miteinander
verwebt. Wer ein Einfamilienhaus kaufen mochte, sucht heute oft vergeblich nach der
Balance zwischen gewachsener Struktur und technischer Aktualitat. Hier finden Sie genau
diese Symbiose: eine aul3er st gepflegte Immobilie, die durch ihre solide Bausubstanz

Uber zeugt und dank kontinuierlicher Instandhaltung einen einzugsber eiten Zustand bietet,
der in dieser Qualitat selten zu finden ist.

Der durchdachte Komfort zeigt sich hierbei im Detail: In der Kiiche und im Badezimmer
sor gt eine effiziente Rucklauferwéarmung fir angenehm war me Ful3bdden. Zudem ist der
Dachboden nicht Gber eine einfache L uke, sondern tiber eine fest eingebaute Treppe
komfortabel und sicher erreichbar.

Das Herzstlick dieses Angebots bildet dasrund 950 m2 grof3e, grofRzligige Grundstiick. In
einer Zeit, in der private Freiraumeimmer kostbarer werden, er 6ffnet dieses Areal eine
seltene Freiheit flr die personliche Entfaltung. Das Haus mit Garten bietet genau jene

L ebensqualitat, die sich Familien und Paare mit Platzbedarf wiinschen. Erganzt wird der
AulRenbereich durch ein praktisches Carport, das bequem Platz fiir zwei PKW bietet und
Uber einen integrierten Schuppen fur Fahrréader und Gartenger ate ver fligt.

Im Inneren offenbaren dierund 114,35 m2 Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept, das
Flexibilitat grofdschreibt. Sechs harmonisch geschnittene Zimmer erlauben eine Nutzung, die
sich Ihren individuellen L ebensphasen miihelos anpasst. Lichtdurchflutete Raume und eine
klare Architektur sorgen fur eine Atmosphére von Weite und Behaglichkeit. Ein kleiner,
aber feiner Alltagshelfer ist zudem der integrierte Wascheabwur fschacht, der die Wasche
direkt vom Badezimmer in den kombinierten Heizungs- und Hauswir tschaftsraum beférdert




und den Haushalt splrbar erleichtert.

Ein entscheidendes Argument fur die Wertstabilitat und Energieeffizienz dieser Immobilie
ist die Technik. Erst im Jahr 2023 wurde die moder ne Gas-Zentralheizung vollstandig
erneuert. Diese | nvestition garantiert lhnen langfristig kalkulierbare K osten und
zeitgemalRen Wohnkomfort. Fr zusatzliche Behaglichkeit an kiihlen Abenden sorgt der im
selben Jahr eingebaute Kaminofen im Wohnber eich, der nicht nur optisch ein Highlight ist,
sondern auch fir wohlige Warme sorgt. Esist diese Kombination aus hochwer tiger
Ausstattungsqualitat und aktuellen technischen Updates, die das Objekt zu einer sicheren

I nvestition macht.

Dank des exzellenten Pflegezustands entféllt die oft belastende Phase umfangreicher
Sanierungen. Sie kénnen hier ohne grofRen Aufwand direkt einziehen und Ihr neues Leben in
einer ruhigen L age genief3en. Diese Immobilie mit Potenzial wartet lediglich darauf, durch

I hre personlichen Details vollendet zu wer den.

Uber zeugen Sie sich selbst. Jetzt Besichtigungster min ver einbar en!
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Ausstattung und Details

- Objektart: AuRerst gepflegtes Einfamilienhausin massiver Bauweise

- Baujahr: 2004 und laufend instand gehalten, bezugsfertiger Zustand

- Wohn- & Nutzflache: Ca. 152 m2 mit 6 Zimmern, davon 114,35 m2 Wohnflache und 38,13
m2 Nutzflache, hinzu kommt der Spitzboden

- Grundstick: Grof3zuigige ca. 950 m2 mit viel Privatsphére und Entfaltungsspielraum, ideal
fur Kinder, Hobbygartner und Haustiere

- Heizung & Energie: Moderne Gas-Zentralheizung (Neuinstallation 2023)

- Wohlfuhl-Extra: Hochwertiger Kaminofen im Wohnbereich (Einbau 2023)

- Komfort-Details:

- Praktischer Wascheschacht

- Velux-Fenster: AuRRenrollos (Ausnahme Abstellraum 11), zusatzlich 2 Innenjalousien, 1
Innenrollo

- Stellplétze: Doppel-Carport fur 2 PKW inklusive integriertem Ger &teschuppen

- Lage: Familienfreundliche, ruhige Umgebung mit hervorragender Anbindung

- Hinweis: Spitzboden ist Nutzflache
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Alles zum Standort

Naturverbundenes Wohnen im Herzen Schleswig-Holsteins

DieImmobilie besticht durch ihre Lagein einer der attraktivsten Regionen zwischen der
L andeshauptstadt und dem Umland. Hier genief3en Sie die seltene Kombination aus
landlicher 1dylle und der exzellenten Infrastruktur der unmittelbar angrenzenden
Kleinstadt Bordesholm/ Wattenbek mit allen Einrichtungen destaglichen Bedarfswie
Fachér zten, Super markte, einen Baumarkt, Gastwirtschaften, Hotels, Vereine und
weiterfihrende Schulen.

Die Gemeinde Briigge selbst ist gepréagt von einer hohen Lebensqualitat: Eine Grundschule
(eine Klasse pro Jahrgang, 400m) sowie ein kirchlicher und ein gemeindlicher Kindergarten
(400m) befinden sich genauso wie eine kleine Turnhalle mit FuRballfeld direkt im Ort, was
das Umfeld besonder s familienfreundlich macht. Fir ausgedehnte Spazier gange und
Erholungin der Natur bieten sich der Eidertalwanderweg, der Bordesholmer See und das
Dosenmoor an.

Verkehrsinfrastruktur: Beste Anbindungen in alle Richtungen

Fir Pendler und mobile Familien ist die L age strategisch perfekt gewahlt. Uber die
nahegelegene Autobahnen A7, A215, A21 sowie die Bundesstral3e 404 ist eine schnelle
Erreichbarkeit der wirtschaftlichen Zentren garantiert. So gelangen Siein nur rund 20
Minuten ins Zentrum von Kiel und Neumunster. Auch die Metropolregion Hamburg ist
durch die gute Autobahnanbindung in komfortabler Zeit erreichbar. Wer den 6ffentlichen
Nahverkehr bevorzugt, profitiert von der Nahe zum Bahnknotenpunkt Bordesholm. Von
dort aus bestehen engmaschige Regionalverbindungen, die Sie stressfrei in die umliegenden
Stadte bringen. Diese Standortvorteile machen das Objekt sowohl fir Ruhesuchende als
auch fur aktive Berufstétige zu einem idealen L ebensmittelpunkt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a, 24306 Pl6n
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: ploen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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