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Auf einen Blick

25288020 158.000 EUR
ca. 50 m2 Apartment
15 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1954 Kaufpreises
2021
moder nisiert
Massiv
ca. 60 m?

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 155.80 kWh/m?2a
F
29.03.2031
1954
Gas
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Ein erster Eindruck

Charmante Wohnung in zentraler Lage mit moderner Ausstattung

Zum Verkauf steht eine moder nisierte Wohnung in einer ansprechenden Wohnanlage. Diese
Wohnung bietet auf ca. 50 m2 Wohnfl&che ein durchdachtes Raumkonzept, das sich ideal fur
Singles oder Paare eignet, die Wert auf eine gute Raumaufteilung legen. Die letzte

M oder nisierung fand 2021 statt und umfasste umfassende M al3nahmen an Bodenbel&gen,
Malerarbeiten und Fliesenar beiten, wodur ch die Wohnung einen moder nen und gepflegten
Zustand erhielt.

DieWohnungist als 1,5-Zimmer-Appartement gestaltet, welches mit einer Zentralheizung
ausgestattet ist, die fur eine angenehme und gleichmafige War meverteilung sorgt. Die
Wohnflache verteilt sich auf einen grof3ziigigen Wohn- und Schlafbereich, der durch seine
offene Gestaltung vielseitige Einrichtungsvarianten ermdaglicht. Grof3e Fenster flachen sorgen
far eine helleund freundliche Atmosphare und bieten einen angenehmen Ausblick auf die
Umgebung.

Das moder ne Badezimmer ist mit hochwertigen Fliesen ausgestattet und bietet neben einer
Dusche auch grof3ztigigen Stauraum fur Ihre Utensilien. Die Kliche, die separat angeor dnet
ist, bietet gentigend Platz fur K ichenmobel und elektrische Ger éte, um den Kochalltag
optimal zu gestalten.

Aufgrund der zentralen Lage der Wohnung profitieren die zukinftigen Bewohner von einer
hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten destéglichen Bedarfs, offentliche
Verkehrsmittel sowie gastronomische Einrichtungen sind innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Dar Uiber hinaus bietet die Umgebung zahlr eiche Freizeitmoglichkeiten, die
Abwechslung zum Alltag bieten.

Ein weiteres Highlight der Immabilie sind die moder aten Nebenkosten, die die Wohnung
auch auswirtschaftlicher Sicht attraktiv machen. Die Wohnanlage selbst ist in einem
gepflegten Zustand und verfgt Uber einen Aufzug, der die Etagen komfortabel erschliefit.

Die Ausstattung der Wohnung ist als normal zu bezeichnen und bietet damit eine solide
Basis, diejedoch auch Freiraum fir individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten 1asst.

Diese Wohnung ist sowohl flir Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger interessant, da sie
aufgrund ihrer Lage und Ausstattung eine bestandige Nachfrage garantiert. Ein
vorhandener Kellerraum rundet das Angebot ab und bietet zusétzlichen Stauraum, der das




Wohnerlebnis noch praktischer gestaltet.

Zogern Sie nicht, einen Besichtigungster min zu vereinbaren, um sich personlich von den
Vorzigen dieser Immobilie zu Gber zeugen und weiter e Detailsin Augenschein zu nehmen.
Wir freuen unsdarauf, lhnen diese gut geschnittene Wohnung préasentieren zu dirfen.
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Ausstattung und Details

-ebenerdiger Zugang
-Fliesenbelage

-Laminatboden

-Gasheizung, mit Brennwerttechnik
-seperate Abrechnung

-l solier glasfenster

-sehr ruhige Lage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Schnaitheim, einem auf3er st gefragten und
familienfreundlichen Stadtteil von Heidenheim an der Brenz. Schnaitheim liegt im
nordlichen Stadtgebiet und besticht durch seine naturnahe Umgebung, eine gute
Infrastruktur und hohe L ebensqualitét.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind direkt vor
Ort und meist fuBlaufig erreichbar. Auch die 6ffentlichen Verkehrsanbindungen sind
hervorragend — mit Busund Bahn ist die Heidenheimer | nnenstadt sowie der Hauptbahnhof
schnell erreichbar. Die B19 und A7 sind nur wenige Fahrminuten entfernt und bieten eine
optimale Anbindung an Ulm, Aalen oder Richtung Stiden und Norden.

Die Umgebung zeichnet sich durch zahlreiche Freizeit- und Erholungsméglichkeiten aus:
Spazier gange im nahegelegenen Waldgebiet, Sportvereine, ein Freibad und ein aktives
Vereinsleben machen Schnaitheim besonder s attraktiv fiir Familien, Berufspendler und
Ruhesuchende gleicher malien.

Dank der Kombination ausruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und hohem Freizeitwert
zahlt Schnaitheim zu den beliebtesten Wohngegenden in Heidenheim.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.3.2031.

Endenergiebedarf betragt 155.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1954.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres




Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
8§11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Zipper

Clichystrafe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com
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