Springe/ Gestorf — Springe

Two in One - Beal ndruckendes Architektenhaus mit
Einliegerwohnung und traumhaftem Garten in Gestorf!

Objektnummer: 25285020

KAUFPREIS: 600.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 209 m2 « ZIMMER: 8 » GRUNDSTUCK: 731 m2
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Auf einen Blick

25285020 600.000 EUR

ca. 209 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision betrégt

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

6 Kaufpreises

3 Massiv

2001 Terrasse, Gaste-WC,

2 x Carport Sauna, Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Furbodenheizung Bedarfsausweis
L uft/Wasser- 49.40 kwh/m?a
Wéarmepumpe A
10.06.2035

2001
L uft/Wasser-
Wéarmepumpe
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Ein erster Eindruck

Mit diesem Immobilienangebot stellt Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region Sid ein
einzigartiges Immobilienensembl e aus dem Jahre 2001 vor. Die Immobilie setzt sich aus einem
Haupthaus mit ca. 149 m2 Wohnflache, zzgl. eines ausgebauten Spitzbodens, sowie einer
Einliegerwohnung mit ca. 60 m? zusammen. Beide Hauser sind separat zu betreten und gleichwohl
Uber den gemeinschaftlich nutzbaren Hauswirtschaftsraum miteinander verbunden. Dadurch
werden unterschiedliche Nutzungskonzepte ermdglicht. Von Mehrgenerationenwohnen, Wohnen
und Vermieten bis zu Wohnen und Arbeiten unter einem Dach ist hier alles vorstellbar!

Die Immobilie besticht durch eine grof3zligige, offen gestaltete Raumaufteilung und eine moderne,
transparente Architektur. Die Verwendung von natrlichen Materialen trégt, in Kombination mit
den vielen bodentiefen Fenster- bzw. Turelementen, zu einem gemutlichen Wohnambiente mit
Urlaubscharakter bei. Der Wohnbereich ist durch die Auspragung des Deckenbereichs als
Galeriezimmer und einem damit einhergehenden Luftraum durch Helligkeit und Freiraum bis
unter das Dach gepragt! Der verglaste Dachbereich in diesem Luftraum, der nahtlosin die breite
Fensterfront Gbergeht, wird Sie begeistern - hat es doch den Anschein, in einem Glashaus zu
wohnen, das mit Licht und Sonnenstrahlen geflutet wird. Der daran angrenzende Sommergarten
stellt eine willkommene Ergénzung des Wohnzimmer im Auf3enbereich dar. Die Transparenz im
Wohnbereich wird durch weitere Terrassentlren, die den Zugang und den Blick in den
wunderschon angel egten Garten ermdglichen, unterstrichen. Die offen gestaltete K tiche mit
Kochtheke, in die ein Essplatz integriert ist, fligt sich perfekt in diese grof3ziigige
Wohnatmosphére ein.

Das Haus préasentiert sich nicht nur mit einem hellen Wohnambiente, sondern auch mit einem
Grundriss, der mit vielen Annehmlichkeiten verbunden ist. So steht |hnen im Erdgeschoss ein
separater Trakt, bestehend aus einem Zimmer und einem Duschbad, zur Verfiigung. Bestens
geeignet fir Gaste, als Refugium fir das jugendliche Kind oder al's Grundlage flr das ebenerdige
Wohnen im Alter. Der direkte Zugang von der Kiiche in den Hauswirtschaftsraum sorgt fur kurze
Wege und bietet gleichzeitig die Moglichkeit, in die Einliegerwohnung zu gelangen, so dass beide
Hauser hier miteinander verschmelzen. Vom HWR haben Sie direkten Zugang auf die Giberdachte
West-Terrasse, die ebenso von der Kiiche der Einliegerwohnung als auch vom Gastezimmer aus
Zu betreten ist. Dieses unterstreicht den Erholungswert des Hauses, der sich im Dachgeschoss
fortsetzt. Hier steht Ihnen eine Dachterrasse zur Verfligung, die sowohl vom Badezimmer, das mit
Wanne, Dusche und Sauna ausgestattet ist, als auch vom Schlafzimmer aus zu betreten ist. Diese
verspricht entspannte Stunden beim Sonnenuntergang vor dem Schiafengehen oder gewéhrleistet
Freigang nach dem Saunabesuch! Zusétzlich ist die Einrichtung eines Fitnessraums maoglich, der
Uber die Dachterrasse erreicht werden kann. Im Auf3enbereich setzt sich das Uraubsfeeling fort.
Das Highlight im wunderschdn angel egten Garten ist der idyllische Gartenteich mit der

mal erischen Sitzecke, die zum Tréumen einl &dt.

Auch die technische Ausstattung des Hauses | ésst keine Wiinsche offen (siehe




Ausstattung/Beschreibung).

Insgesamt erwartet Sie ein wohldurchdachtes Wohnensemble, das vielfatige Wohn- und
Nutzungsmaoglichkeiten unter einem Dach vereint und Sie mit Komfort und grof?em Erholungs-
und Freizeitwert verwohnt. Die architektonische Raffinesse, gepaart mit der hochqualitativen
Ausstattung mit ansprechendem Interieur wird sie Uberzeugen. Das helle, offen gestaltete
Wohnambiente, das durch die Freizeitmdglichkeiten im Auf3enbereich erganzt wird, spricht
insbesondere freiheitsliebende Interessenten an, die gern grof3ziigig leben und ihre Zeit im Freien
geniefllen mdchten.
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Ausstattung und Details

Architektenhaus mit Einliegerwohnung, Baujahr 2001

Erdgeschoss

- offen gestalteter Wohnbereich

- Kiiche mit Kochtheke und integriertem Essplatz und Zugang zum HWR

- HWR mit Ausgang Westterrasse (kann als Haustlr genutzt werden) und Zugang zur
Einliegerwohnung (verriegel bar)

- Kinder- /Géstezimmer

- Duschbad

Dachgeschoss

- Kinder- /Schlafzimmer mit Zugang zur Dachterrasse

- Galerierzimmer mit Zugang zum Ankleide-/ Hobbyraum

- Badezimmer mit Eckwanne, Dusche und Sauna - Zugang zur Dachterrasse

- Abstellraum mit Pelletbunker

Spitzboden (nicht als Wohnflache ausgewiesen)

- offener Wohnbereich

- Biro / Géstezimmer

Einliegerwohnung mit separater Haustlr und Zugang zum Haupthaus

Wichtig: das Erdgeschoss der Einliegerwohnung wurde senioren- und behindertengerecht mit
breiten Tiren und bodengleicher Dusche ausgestattet.

- Wohnzimmer mit Zugang zur vorgel agerten Terrasse

- Kliche mit Zugang zur Westterrasse

- Badezimmer mit bodengleicher Dusche

- Schlafzimmer im DG

-WCimDG

- Raum al's Fitnessraum eingerichtet, von der Dachterrasse aus begehbar

AulRenbereich:

Sommergarten mit elektrischer Beschattung (per Fernbedienung), vom Haupthaus aus zu betreten
Uberdachte, geschiitzte Westterrasse mit Zugang zum Géaste-Zimmer, HWR, Kiiche der
Einliegerwohnung

Terrasse, vom Wohnzimmer der Einliegerwohnung aus zu betreten, mit elektrischer Markise
Gartenteich mit idyllischer Sitzecke

Abstellraum, von der Westterrasse aus zu betreten

Doppelcarport inkl. Geréteschuppen mit Griindach

Ausstattung

- Holzbalkendecke

- freischwebende Hol ztreppen und Spindeltreppe

- FuRboden: Fliesen, teilweise mit italienischem Dekor, Echthol z-Parkett




- Fenster: doppelt verglaste Kunststofffenster, tiberwiegend als bodentiefe Fenster bzw.
TerrassentUren ausgefthrt und mit erhéhtem Einbruchschutz (V SG-Verglasung).

- verglaster Dachausschnitt mit Beschattung auf3en (elektrisch und per Windfinder)

- Heizung: FulZbodenheizung, Warmepumpe

- Pelletofen (10 KW), Pelletbunker umfasst 3 Tonnen (automatisch befllbar)

- Photovoltaikanlage von 2011

- Warmwasserspeicher von 2021

- Automatische Be- und EntlUftungsanlage mit Warmetauscher
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Alles zum Standort

Ihr neues Zuhause befindet sich im Springer Ortsteil Gestorf. Am Ortsrand gelegen, genief3en Sie
den Blick Uber die angrenzenden Wiesen und Felder des Calenberger Landes. Gestorf liegt
stidwestlich der Landeshauptstadt Hannover und nordwestlich von Hildesheim. Ein Ort, der durch
dorfliche Strukturen gepragt ist, in dem Sie mit Ihre Familie ruhig und behttet wohnen kénnen.
Eine hervorragende Infrastruktur und ein S-Bahnhof steht Ihnen im ca. 4 km entfernt gelegenen
Bennigsen zur Verfligung. Mit der S-Bahn, mit der Sie innerhalb von 15 Minuten nach Hameln
oder innerhalb von 30 Minuten Fahrtzeit in das Zentrum Hannovers gelangen, die angrenzenden
Bundesstral3e B3 und B217 sowie Uber weitere kurze Verkehrswege in alle Himmel srichtungen
haben Sie beste Anbindungen und kurze Wege nach Hannover, Hildesheim und Hameln.

Die Lage des Architektenhauses verspricht Ruhe und Erholung pur, da Sie in unmittel barer
Feldrandlage mit Fernblick Gber das Calenberger Land wohnen. Auch fur Familien mit
Kleinkindern ist die Lage nahezu perfekt, da sich ein Kindergarten in unmittelbarer Nahe befindet
und auch die Grundschule fufd aufig erreichbar ist.

In lhrer Freizeit konnen Sie sich hervorragend in einem der vielen Vereine in und um Gestorf
einbringen oder die Nahe zum Deister fir Wanderungen an sonnigen Tagen auskosten.

In Gestorf leben Sie aufgrund der Néhe zur Landeshauptstadt Hannover, Hildesheim und Hameln
sehr zentral, wohnen aber dennoch auch léndlich und idyllisch in einer kleinen Gemeinde, die
Ihren Kindern ein wohl behitetes Aufwachsen erméglicht und die seinen Einwohnern einiges zu
bieten hat. Ein kleiner Dorfladen gewéahrleistet die Versorgung mit Dingen des téglichen Bedarfs.
Ein Hausarzt steht Ihnen im Krankheitsfall zur Seite und zwel Gaststétten sorgen fir das leibliche
Wohl und fir den Spal3 auf der Kegelbahn.

Finden Sie hier lhren Zufluchtsort, al's Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in der Grof3stadit.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 10.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 49.40 kwh/(m?* ).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 2001.

Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49511- 64201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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