Hemmingen / Arnum - Hemmingen

Helle 2-Zimmer-Wohnung im Hochparterre mit
Terrasse und Gartenanteil in Arnum!

Objektnummer: 25285024

KAUFPREIS: 150.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 58 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25285024
ca. 58 m?

2

1

1

1999

1x Freiplatz

150.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 72.10 kWh/m?a
03.09.2028 B

Gas 1998
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Ein erster Eindruck

Mit diesem Immobilienangebot stellt Thnen Von Poll Immobilien Hannover Region Siid eine
attraktive 2-Zimmer Wohnung in Hemmingen/Arnum vor.

Sie mdchten sich raumlich verkleinern, weil die Kinder ausdem Haus sind und Ihr Haus
und der Garten zu grol3 gewor den sind? Sie legen dennoch Wert auf einen kleinen
Gartenanteil und ebenerdiges Wohnen?

Eswird Zeit, sich auf eigene Beine zu stellen und vom Kinderzimmer in die eigenen vier
Wande ziehen?

Alsjunges Paar mochten Siesich die Miete ersparen und sich den Traum einer eigenen
Wohnung erfiillen?

Sie suchen einen Zweitwohnsitz, weil das Pendeln zwischen Arbeitsplatz und Hauptwohnsitz
zu anstrengend wird?

Siesind Investor und méchten I hre Ersparnisse gut anlegen und brauchen noch die
passende lmmobilie?

Sie erkennen Ihre Winsche wieder ? Dann kommen Sie mit dieser 2-Zimmerwohnung I hrer
Wunscher fllung naher!

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre einer gepflegten Wohneinheit mit angenehmer
Nachbar schaft und besticht durch den traumhaften Ausblick ins Grine.

Ihr neues Zuhause erwartet Sie mit einer hellen Wohnatmosphére und einem wohl
durchdachten Grundriss.

Herzstlick der Wohnungist der sonnenverwohnte, ca. 22,5 m2 grol3e Wohn- und Essbereich.
Eine breite Fensterfront lasst die Sonne herein und setzt das Wohnzimmer insrechte Licht.
Die Mdglichkeit, direkt auf die vorgelagerte Terrasse hinaustreten zu konnen, werden Sie zu
schétzen wissen. So kdnnen Sie bei schonem Wetter den Tisch auch drauf3en decken. Die
Uberdachung sowie die M arkise sorgen fiir die gewiinschte Beschattung. Ein weiteres
Highlight ist die Gartenflache, die sich an die Terrasse schmiegt und Ihnen zur privaten
Nutzung zur Verfugung steht. Ein Garant fir erholsame Stunden im Freien!

Auch von der Kiche, die darauf warte, von |hnen neu ausgestattet zu werden, geniel3en Sie
den Blick insGrine.

Im ca. 14 m2 grof3en Schlafzimmer finden Sie lhren Riickzugsort. Der Raum bietet
ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und einen Kleider schrank.

Der Waschmaschinenanschlussin dem innen liegenden, mit einer Dusche ausgestatteten Bad
sorgt flir kurze Wege, so dass Sie die Wasche zum Waschen nicht in den Keller tragen
mussen.

Stauflache bietet |hnen ein kleiner Abstellraum, der vom Flur aus zu betreten ist, sowie der
private Kellerraum.




Dar tiber hinaus gehoren ein Fahrradkeller und ein Trockenraum zur gemeinschaftlichen
Nutzung zur Wohnung.
Fur Ihr Fahrzeug steht ein nahe gelegener Stellplatz zur Verflgung.

Insgesamt erwartet Sie eine gemutliche Wohnung, die Sie mit einer geraumigen und hellen
Wohnatmosphére willkommen heif3t. Das Wohnangebot wird durch die Terrasse und die
Gartenflache erganzt, wodur ch Thnen ein hohen Freizeitwert geboten wird. Auf Grund der
Lageim Hochparterre kénnen Sie sich auf ein Zuhause freuen, das Sie bisins hohe Alter
bewohnen kdnnen - eine Wohnung mit Zukunft!
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Ausstattung und Details

- ETW im Hochparterre

- 2Zimmer (ca. 22,5 m2, 14 m2)

- Innenliegendes Badezimmer mit Dusche

- Waschmaschinenanschlussim Badezimmer
- Terrasse und angrenzender Gartenanteil

- Privater Kellerraum mit Licht und Strom

- Fahrradkeller und Trockenraum zur gemeinschaftlichen Nutzung
Ausstattung:

- Fenster: doppelt verglaste Kunststofffenster
- AulRenjalousien

- FuBbdden: Teppich, Fliesen, Parkett

- Heizung: Gas-Zentralheizung

- TV-Anschluss: Kabel

- Gegenspr echanlage

- AulRenstellplatz

- Garten-Sonder nutzungsr echt

- Markise
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Alles zum Standort

Ihr neues Zuhause befindet sich in Arnum, einem Stadtteil von Hemmingen, der sich
besonders bei Familien grof3ter Beliebtheit erfreut.

Diedorflicher Struktur, umgeben von Feldern, Wiesen und Seen einerseitsund die gute
Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Hannover anderer seitstragen zu der hohen

L ebensqualitat von Arnum bei.

Diver se Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sind in Arnum vor handen.

Vom Supermarkt Gber Kreditinstitute und Apotheken bieten auch zahlreiche Geschéafte und
Restaurantsihre Dienstleistungen an.

Auch fir dieKindererziehungist gesorgt.

Von der Kinderkrippe, die nur einen Steinwurf von Ihrem neuen Zuhause entfernt ist, tiber
den Kindergarten bis zur Grundschule, dieliebevoll genannte , Waldchenschule®, und
weiter biszum Hort sind Ihre Kinder gut betreut.

Eine weiter flihrende Schule (Eliteschule des Sports) befindet sich im benachbarten
Hemmingen.

Wer sich sportlich betatigen will, ist in Arnum ebenfalls bestens aufgehoben.

Seien es FuRRballpléatze, ein solarbeheiztes Freibad, eine Tennisanlage, Reiterhéfen oder auch
der Arnumer See- hier findet jeder sein Hobby!

Wer etwas mehr Grof3stadtluft schnuppern mochte, steigt im benachbarten Hemmingen in
die Stadtbahn und gelangt innerhalb kiir zester Zeit in die City von Hannover.

Alternativ fahren Sie mit der Buslinie 300 direkt bisvor die Ernst-August-Galerie - kann
Shoppen bequemer sein... oder der Beginn Ihrer Dienst- oder Urlaubsreise?

Denn direkt angrenzend befindet sich auch der Hauptbahnhof Hannover!

Wer lieber mit dem Auto unterwegsist, hat von Arnum aus schnelle Anbindungen tber die
Bundesstrae B3 und die stidlich von Hannover gelegenen Schnellwege an die Autobahnen A
7undA 2.

Arnum als bevorzugter Ort, um die Seele baumeln zu lassen. Kommen Sie nach der Arbeit
nach Hause und genief3en Sie lhre Freizeit!
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 L aatzen
Tel.: +49511-64201650
E-Mail: hannover .sued@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

