VON POLL

Leudelange

Neues Haus/Triplex in einer ruhigen Straf3ein
L eudelange

Objektnummer: LU241953714

KAUFPREIS: 1.495.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 225 m?
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Objektnummer: LU241953714 - L-3374 Leudelange

Auf einen Blick

LU241953714 1.495.000 EUR

ca. 225 m? Einfamilienhaus

4 ca. 295 m2

3 Terrasse, Gaste-WC,

2012 Garten/-mitbenutzung

2 x Tiefgarage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung C

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Grundrisse

VON POLL

BUANDERIE

STOCKAGE

COULOIR / ESCALIER LOCAL RACCORDEMENT

)

SOUS-SOL

Les plans sont fournis a titre d'information et ne sont pas contractuels

‘ VON POLL

/ CUISINE

T LIVING / SALLE A MANGER

ENTREE / VEST./ ESCALIER q

REZ-DE-CHAUSSEE

Les plans sont fournis a titre d'information et ne sont pas contractuels.
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VON POLL

SALLE DE BAINS

BUREAU ; CHAMBRE 2
CHAMBRE 1 / 7z | ‘
| | I—
COULOIR / ESCALIER
RESERVE

PREMIER ETAGE

Les plans sont fournis 4 titre d'information et ne sont pas contractuels.

VON POLL

CHAMBRE 4

CHAMBRE 3

COULOIR

DEUXIEME ETAGE

Les plans sont fournis a titre d'information et ne sont pas contractuels.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Von Poll Real Estate L uxembourg bietet dieses hochwertige Haus/Triplex aus dem Jahr
2012 an drei Seiten frei in einer ruhigen Wohnstraf3e (30 km/h) in Leudelange zum Ver kauf
an.

Das Erdgeschoss 6ffnet sich zu einer Eingangshalle mit Gar derobe und Gaste-WC, die dank
seiner grof3en Fenster zum sehr hellen Wohn-/Esszimmer sowie zur voll ausgestatteten

K che mit hochwertigen Materialien fiihrt. Der Zugang zur Westterrasse erfolgt Gber das
Wohnzimmer. Um an sehr schénen Sonnentagen etwas Schatten zu spenden, ist eine
elektrische Markise installiert.

Im ersten Stock dient ein Nachtflur einem Biiro, einem Abstellraum und 2 Schlafzimmern
(£16 m2und £11,50 m?), die sich ein grol3es Badezimmer teilen.

Im zweiten Stock befinden sich 2 Schlafzimmer (£16 m2 und £12 m?), ein Ankleidezimmer
und ein Duschbad. Das grof3e Schlafzimmer verfligt Uber eine Terrasse mit freier Aussicht.
Ein grof3er ausbaubarer Dachboden (£50m2 Nutzflache) ist Giber eine L uke von dieser Etage
aus zuganglich.

Im Keller befinden sich eine grof3e Waschkiiche, ein Raum mit Dusche und Sauna, ein
Lagerraum und ein Technikraum. Zwei Parkplétze sind von dieser Etage aus zuganglich.

Das 2012 erbaute Haus mit einer Gesamtflache von +295 mz2 einschlief3lich £225 m2
Wohnflache verfligt Gber eine Gasheizung durch Heizkor per, Sonnenkollektoren, doppelt
verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen, die Boden sind aus Parkett und Fliesen.

Die hochwertigen Materialien, diefreie Aussicht, die Helligkeit, die Ruhe und die Lage sind
unter anderem Vorzlige, die dieses Haus zu einer auf3er gewdhnlichen | mmobilie machen.
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Sonstige Angaben

Alle Informationen in diesem Dokument basieren ausschlief3lich auf den Informationen, die
unsunsere Kunden zur Verflgung stellen. Wir tibernehmen keine Garantie fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser Angaben.

Die Notar- und Meldegebihren im Grundbuch gehen zu L asten des Kéaufers.

Die Verkaufsprovision geht zu Lasten des Verkaufers, der das Verkaufsmandat mit unserer
Agentur unter zeichnet hat.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

VON POLL REAL ESTATE Limpertsberg

6, avenue Pasteur, L-2310 L uxembourg
Tel.: +352 26 47 98
E-Mail: limpertsbher g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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