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Auf einen Blick

26255017

ca. 130 m2
Satteldach

6

3

1959

4 x Freiplatz

360.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
Massiv
Terrasse, GasteeWC,

Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
ol 165.90 kWh/m?2a
11.04.2033 F

Ol 1959
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfiigung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses char mante Einfamilienhaus tiber zeugt durch ein angenehmes Wohnambiente, eine
durchdachte Raumaufteilung und einen insgesamt sehr gepflegten Zustand. Die Immobilie
bietet eineideale Grundlage fur Familien, Paare oder all digjenigen, die sich den Wunsch
nach den eigenen vier Wanden mit einem grof3zigigen Garten erfullen méchten.

Herzstick desHausesist das helle und freundliche Wohnzimmer. GroR3zligige
Fensterflachen sorgen fir viel Tagedicht und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.
Hier bietet sich ausreichend Platz fir einen gemutlichen Wohnbereich sowie gemeinsame
Stunden mit Familie und Freunden.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Garten. Die weitlaufige Griinflache bietet viel
Platz zum Entspannen, Spielen und fur gesellige Stunden im Freien. Ob gemutliche Sitzecke,
Spielbereich fur Kinder oder der eigene Nutzgarten, hier lassen sich unter schiedlichste
Winsche verwirklichen.

Zusatzlichen Platz bietet der vorhandene Keller. Dieser schafft wertvolle Abstell und
Nutzflachen und sorgt damit fir ausreichend Stauraum im Alltag.

Aktuell wird die Immobilie als Ferienimmobilie ver mietet. Eine freie Ubergabeist jedoch
nach entsprechender Absprache moglich, sodass das Haus sowohl fir Eigennutzer als auch
far Interessenten mit Blick auf eine weitere Nutzung als Ferienimmobilie inter essant ist.

I nsgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als attr aktives Zuhause mit viel Platz,
einem schonen Grundstiick und einer guten Grundsubstanz. Eine Immobilie, die bereits
heute tiber zeugt und gleichzeitig gentigend M 6glichkeiten bietet, die eigenen Wohnideen zu
verwirklichen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Friedland, einer beliebten Gemeindeim stidlichen Landkreis
Gottingen. Die Lage verbindet ein ruhiges und naturnahes Wohnumfeld mit einer
ausgesprochen guten Erreichbarkeit der Universitatsstadt Goéttingen. Friedland liegt im
Dreilandereck Nieder sachsen, Hessen und Thiringen und bietet insbesondere fir Familien
und Berufspendler attraktive Rahmenbedingungen. In der Gemeinde stehen unter anderem
Kinderbetreuungsangebote, Grundschulen sowie weiter flihr ende Schulen zur Verfiigung.

Ein besonderer Vorteil ist die sehr gute Bahnanbindung. Friedland verflgt Gber einen

eigenen Bahnhof mit direkter Regionalbahnverbindung nach Géttingen. Die Fahrt zum
Gottinger Hauptbahnhof dauert lediglich rund 8 bis9 Minuten. Dadur ch lasst sich die

Gottinger Innenstadt auch ohne Pkw schnell und komfortabel erreichen.

Auch mit dem Auto ist Friedland hervorragend angebunden. Uber die nahegelegene A38
besteht eine schnelle Verbindung zur A7 am Autobahndreieck Drammetal. Zuséatzlich sor gt
die B27 fiir eine gute Verbindung in Richtung Géttingen und Witzenhausen. Damit sind
sowohl regionale als auch Uiberregionale Ziele unkompliziert erreichbar.

Gleichzeitig zeichnet sich Friedland durch seinen landlichen Charakter und die Nahe zur
Natur aus. Die Umgebung bietet zahlreiche M 6glichkeiten fur Spaziergénge, Fahrradtouren
und weiter e Freizeitaktivitaten. So verbindet der Standort die Vorzige des Wohnensim
Griunen mit kurzen Wegen nach Gaéttingen und einer sehr guten Verkehrsanbindung.

Die Immobilie selbst fligt sich mit ihrem grof3ziigigen Grundsttick und dem schénen Garten
hervorragend in dieses Wohnumfeld ein und bietet eine attraktive Kombination aus Ruhe,
Platz und guter Erreichbarkeit.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Merz

Theater stralie 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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