Gottingen

Reihenhausin familienfreundlicher Wohnlage

Objektnummer: 26255011
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KAUFPREIS: 265.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 73 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 160 m?
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Auf einen Blick

26255011 265.000 EUR
ca. 73 m2 Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1x Garage gepflegt
Massiv
ca. 45 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 26255011 - 37083 Gottingen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 200.00 kWh/m2a
G
09.06.2036
1961
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus Giber zeugt durch seineruhige Wohnlage und ein
angenehmes Wohnambiente fir Paare und Familien. Das Her zstiick des Hauses ist der
liebevoll angelegte Garten mit attraktiver Siidwestausrichtung, der zahlreiche
Sonnenstunden und ideale Voraussetzungen fir entspannte Stunden im Freien bietet.

Das helle Wohnzimmer verfligt Gber einen direkten Zugang zur Terrasse und schafft so eine
harmonische Ver bindung zwischen Wohnbereich und Garten. Hier genief3en Sie sowohl im
Innen- alsauch im AufBenbereich eine angenehme Wohnatmosphére.

Im ersten Ober geschoss befinden sich ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein bereits
moder nisiertes und saniertes Badezimmer, das zeitgemaRen Wohnkomfort bietet.

Ein weiterer Pluspunkt ist die Garage, die sich nur wenige M eter vom Haus entfernt
befindet und zusétzlichen Komfort im Alltag gewahrleistet.

Die Kombination ausruhiger Lage, praktischem Grundrissund dem sonnigen Garten macht
diese Immobilie zu einem attraktiven Zuhause fir alle, die Wert auf Wohnqualitat und
Erholung legen.
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Alles zum Standort

Das Reihenmittelhaus befindet sich in einer besonder s gefragten Wohnlage am nérdlichen
Rand des beliebten Géttinger Stadtteils Geismar. Durch die unmittelbare Nahe zur

I nnenstadt profitieren Sie von kurzen Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen destéglichen
Bedarfs sowie den vielfaltigen Angeboten der Univer sitatsstadt.

Dielmmobilieliegt in einer ruhigen Sackgassenstrafe ohne Durchgangsver kehr. Diese
verkehrsberuhigte Lage sor gt flir ein angenehmes, entspanntes Wohnumfeld und bietet
insbesonder e Familien, Ber ufstatigen und Ruhesuchenden eine hohe Wohnqualitat.

Geismar zeichnet sich durch seine gewachsene | nfrastruktur und seinen hohen Wohnwert
aus. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie zahlreiche Freizeit- und
Sportangebote befinden sich in der naheren Umgebung und sind bequem erreichbar.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, angenehmer Nachbar schaft und der Nahe zur
Gottinger Innenstadt macht diesen Standort besonder s attraktiv. Hier wohnen Siein einem
gepflegten Wohngebiet mit viel L ebensqualitat und genief3en gleichzeitig die Vor ziige eines
zentrumsnahen Wohnens.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Merz

Theater stralie 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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