Gottingen

Passivhaus 3-Zimmer-Wohnung - barrierefrei,
modern & lichtdurchflutet (A+)

Objektnummer: 26255008
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Objektnummer: 26255008 - 37085 Gottingen

Auf einen Blick

26255008 298.000 EUR

ca. 66 m2 Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2018 Kaufpreises

1x Freiplatz gepflegt
ca. 9m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
KWK erneuerbar 29.00 kWh/m2a
A+
28.02.2029
2018
Alternativ
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Drei-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem moder nen Passivhaus mit
der hervorragenden Ener gieeffizienzklasse A+ und tber zeugt durch ihren guten Zustand
sowie eine dur chdachte, zukunftsorientierte Ausstattung.

Die Wohnung ist aktuell vermietet und wird im bestehenden Mietver haltnis tiber geben,
wodurch siesich ideal als Kapitalanlage eignet, mit langfristiger Selbstnutzung. Sie
prasentiert sich in einem gepflegten Gesamtzustand und bietet ein angenehmes
Wohnambiente.

Ein besonderes Highlight ist die groR3ziigige Terrasse mit direktem Zugang zum Garten, der
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet und zum Entspannen im Freien einladt. Die Pflege
des Gartens sowie der Hecke wird zuverlassig von der Hausver waltung tibernommen, sodass
far Eigentimer und Mieter kein zusétzlicher Aufwand entsteht.

Die Wohnung ist ebenerdig und behindertenger echt gestaltet, mit stufenlosem Zugang
(ausgenommen eine geringe Schwelle zur Terrasse).

Einebarrierefreie Dusche, breite Tlren sowierollstuhlger echt angepasste Bad- und

K Uchenausstattung sorgen fir hochsten Wohnkomfort und uneingeschrankte Nutzbarkeit.
DieKucheist mit einer hochwertigen Backofen-Mikrowellen-K ombination, einem moder nen
Induktionskochfeld sowie einer leistungsstar ken Dunstabzugshaube ausgestattet und lasst
keine Wiinsche offen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen zur Wohnung gehérenden Stellplatz
sowie ein praktisches Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet. Das Gebaude ver fligt
Uber eine moder ne E-Auto-L adestation, die den Bewohnern eine komfortable und
nachhaltige M 6glichkeit zum Laden ihrer Fahrzeuge direkt am Stellplatz bietet.

Dank des ener gieeffizienten Passivhausstandardsist der Strom bereitsim Hausgeld
enthalten, sodass kein separater Stromvertrag abgeschlossen werden muss.

I nsgesamt handelt es sich um eine hochwertige und zukunftssichere Immobiliein
ener gieeffizienter Bauweise mit langfristigem Wertpotenzial.
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Alles zum Standort

Die Zieten-Terrassen zahlen zu den gefragten Wohnlagen im Stiden von Géttingen und
befinden sich im Stadtteil Geismar, leicht erhoht am 6stlichen Stadtrand. Das Wohngebiet
entstand auf dem ehemaligen Geléande der historischen Zieten-K aserne und wurde zu einem
moder nen, hochwertigen Wohnquartier mit besonderem Charme entwickelt.

Ein besonderer Vortell ist dieunmittelbare Nahe zur Natur: Der Gottinger Wald sowie das
weitlaufige Naher holungsgebiet rund um das Kerstlingerdder Feld befinden sich in direkter
Umgebung und laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und Erholung im Griinen
ein. Gleichzeitigist die Innenstadt von Géttingen in wenigen Minuten erreichbar, sodass eine
optimale Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Infrastruktur gegeben ist.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder gérten sowie medizinische Einrichtungen befinden
sich im nahegelegenen Stadtteil Geismar und sind schnell erreichbar. Eine gute Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr gewahrleistet zudem eine bequeme Verbindungin die

I nnenstadt sowie zu den universitaren Einrichtungen.

I nsgesamt bieten die Zieten-Terrassen eine ruhige, griine und zugleich gut angebundene
Wohnlage mit hoher Lebensqualitéat ideal fliir Familien, Berufspendler und Kapitalanleger
gleicher mafien.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Merz

Theater stralie 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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