Oberkirch

Wohn- & Geschaftshausin Oberkirch-Zentrum: ca. 6
% Bruttorenditel

Objektnummer: 26191161

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VQN POLL

KAUFPREIS: 815.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 467 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 160 m?
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Objektnummer: 26191161 - 77704 Oberkirch

Auf einen Blick

26191161
ca. 467 m2
10

6

2

1908

815.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Sanierungsbedirftig
ca. 46 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Das angebotene Wohn- und Geschéaftshaus aus dem Jahr 1908 liegt in zentraler

I nnenstadtlage von Oberkirch und préasentiert sich alsvollver mietete K apitalanlage mit
etablierter Ertragsstruktur. Auf einer ver mietbaren Gesamtflache von rund 467 m2 verteilen
sich eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit ca. 212 m2, eine Wohneinheit im ersten

Ober geschoss mit ca. 155 m2 sowie eine Dachgeschosswohnung mit ca. 99 m2. Das Gebaude
ist tellunterkellert, zudem nutzt die Gewerbeeinheit einen kleinen Aul3enbereich.

Die Mietsituation ist langfristig stabil: Sdmtliche Einheiten sind seit mehreren Jahren
durchgehend vermietet und erwirtschaften eine monatliche Nettokaltmiete von 4.030 €, was
einer Jahresnettokaltmiete von 48.360 € entspricht. Besonder s hervor zuheben ist die
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss, die vor rund zwei Jahren durch den Mieter umfassend
renoviert wurde.

Auch in technischer Hinsicht ist das Objekt zeitgemald aufgestellt. Die einzelnen Einheiten
werden Uber separate Gas-Etagenheizungen mit Baujahr 2020 ver sor gt, sodass kur z- bis
mittelfristig kein wesentlicher Investitionsbedarf in die Heiztechnik zu erwarten ist. Eine
Besonder heit stellt der Teildenkmalschutz der Stidwestfassade dar, aus dem sich bei
forderfahigen M alRnahmen er hohte Abschreibungsmaoglichkeiten ergeben kénnen.

In der Gesamtbetrachtung verbindet die Immobilie eine zentrale Innenstadtlage mit einer
langfristig gesicherten Vollvermietung, moder nisierter Anlagentechnik und potenziellen
steuerlichen Vorteilen aus dem Denkmalschutz.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Oberkirch, direkt in der
Hauptstrafl3e und damit in der etablierten FuRgangerzone der Stadt. Der Standort ist durch
eine konstante Passantenfrequenz, einen stabilen Einzelhandelsbesatz und eine geschlossene
Geschaftdage gekennzeichnet.

Oberkirch ist Mittelzentrum im Ortenaukreis mit rund 20.000 Einwohnern. Die Stadt
verflgt Gber eine breit aufgestellte Wirtschaftsstruktur mit namhaften Arbeitgebern wie der
Koehler Paper Group und dem Progress-Werk Oberkirch.

Die Nahversorgung ist vollstandig fu3laufig abgedeckt. Der Supermarkt Treff Oberkirch
liegt rund 350 Meter entfernt, NORMA etwa 600 M eter, Decker's Frische Center rund 1,1
Kilometer. Mehrere Apotheken und Hausar ztpraxen befinden sich in unmittelbarer Néhe:
Marien-Apotheke ca. 150 M eter, Hausér ztliches Praxisteam ca. 200 M eter, Delphinen-
Apotheke ca. 450 M eter. Fach- und Zahnar ztpraxen sind im Stadtgebiet ebenfalls
vorhanden.

Im Bildungsber eich befinden sich die Johann-Wdlfflin-Grundschule in rund 400 Metern und
dasHans-Furler-Gymnasium in etwa 1,1 Kilometern Entfernung. Mehrere
Kindertagesstatten und weiter fihrende Schulen runden das Angebot ab.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber den rund 600 Meter entfer nten Bahnhof
Oberkirch mit Anschluss an die Ortenau-S-Bahn Richtung Offenburg, wo
Fernverkehrsverbindungen tber den | CE-Halt bestehen. Buslinien mit Anbindung an die
Ortsteile und das Renchtal sind tiber Haltestellen im ndheren Umfeld erreichbar. Die
Stadtverwaltung liegt rund 600 Meter entfernt, der Stadtgarten als nachstgelegene
Grunflache etwa 300 M eter.

Uberregional ist der Standort gut erschlossen: Die Anschlussstelle Appenweier der BAB A5
istinrund 8 Kilometern erreichbar, das Oberzentrum Offenburg mit | CE-Halt liegt etwa 18
Kilometer entfernt. Stra3burgist in rund 30 Kilometern, der Flughafen Karlsruhe/Baden-
Baden in etwa 50 Kilometern und der Flughafen StrafRburg-Entzheim in rund 40 Kilometern
Entfernung erreichbar.

Zusammenfassend bietet der Standort eine Kombination aus etablierter I nnenstadtlage,
vollstandiger Nahver sorgungsinfrastruktur und Uberregionaler Verkehrsanbindung. Diese
Lagemerkmale bilden eine solide Grundlage fir eine stabile Vermietungssituation sowie ein
nachvollziehbar es Wertsteiger ungspotenzial.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com
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