Offenburg

Stilvolles Wohnen auf der historischen Stadtmauer
von Offenburg

Objektnummer: 25191146

FUR SIE IN DEN BESTEN N VON EOLL -

KAUFPREIS: 890.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 352 m? ¢ ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 436 m?
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Auf einen Blick

25191146

ca. 352 m?

10

6

2

1886

1 x Tiefgarage

890.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006

gepflegt

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 231.20 kWh/m2a
G
30.10.2035
1886
Gas
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Diel mmobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Shop Offenburg | Lange StralRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von~poll.com/offenburg

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese beeindruckende Jugendstilvilla, entworfen von einem namhaften Architekten und
erbaut im Jahr 1886, vereint stilvolles Wohnen mit zentraler Lage. Das grof3zligige
Einfamilienhaus befindet sich direkt auf der historischen Stadtmauer von Offenburg und
besticht durch seine exklusive I nnenstadtlage.

Auf einer Wohnflache von ca. 352 m2 préasentiert sich das Haupthaus mit insgesamt sechs
Zimmern. Beim Betreten des Hauses fallen der hochwertig aufgear beitete Eichenboden, die
elegante Holztr eppe sowie die hohen Decken von 2,80 m ins Auge. Besonder s hervor zuheben
sind die grof3en Raume. Hier finden Sie ein stilvolles Sommerwohnzimmer mit Essbereich
sowie das gemitliche Winterwohnzimmer mit Kachelofen und angrenzendem Wintergarten,
die eine behagliche Atmosphéar e schaffen.

Ein Gaste-WC, die grof3ziigige Einbaukliche aus dem Jahr 2006 mit M arkenger aten sowie
das modernisierte Badezimmer aus dem Jahr 2005 mit Dusche, Badewanne und zwel
Waschbecken runden das Raumangebot ab.

Das Elternschlafzimmer verfligt tGber einen separaten Ankleideraum und einen grof3ziigigen
Balkon zur Slidseite, flir entspannte Sonnenstunden. Das Kinderzimmer im Dachgeschossist
ein besonderer Rickzugsort von ca. 30 m2, der viel Privatsphére bietet. Eine Schlafgalerie,
erreichbar Uber einekleine Treppe, verleiht dem Raum zuséatzlichen Charme.

Die Einliegerwohnung, die Uber einen separaten Eingang ver fugt, wird aktuell alsBlro
genutzt, 1&sst sich bel Bedarf problemlosin eine eigenstandige 3-Zimmer-Wohnung
umgestalten. Im Jahr 2010 wurden hier zweifach verglaste Kunststofffenster sowie neue
Heizkor per eingebaut.

Das gesamte Anwesen befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Im Jahr 2005 erfolgte
die Erneuerung der Strom- und Wasserleitungen, 2006 der Dachausbau inklusive Dammung
und Einbau von Velux-Fenstern, 2012 wurden die Fenster im Essbereich ausgetauscht. Die
Beheizung erfolgt Uber eine Gasheizung in Kombination mit der Solarther mieanlage. Der
Heizkessel wurde erst im vergangenen Jahr erneuert.

Dank der Lagein zweiter Reihe bleibt das Haus von auf3en weitgehend unaufféllig und bietet
dennoch héchste Zentralitéat. Ein Tiefgaragenstellplatz im benachbarten Gebaude sor gt fur
zusatzlichen Komfort. Von der Tiefgarage gelangen Sie bequem per Aufzug direkt zu IThrem
neuen Zuhause.

Dieses Jugendstilvilla vereint historischen Charme mit moder nen Ausstattungsmerkmalen,
hdchstem Wohnkomfort und einer unschlagbaren Lageim Herzen von Offenburg, ein
einzigartiges Zuhause fir Anspruchsvalle.
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Ausstattung und Details

- Innenstadtlage

- Hauptwohngebaude

- Einliegerwohnung oder Biiroréaume
- Parkettboden

- Zwei Balkone

- Terrasse

- Kamin

- Wintergarten
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Alles zum Standort

DieImmobilie liegt mitten in der Offenburger Innenstadt und verbindet urbanes Flair mit
hervorragender Infrastruktur. Sieliegt direkt auf der Stadtmauer, einem historischen und
zugleich zentralen Punkt der Stadt. Alle Annehmlichkeiten des stadtischen L ebenswie
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants, Arzte, Schulen und kulturelle Einrichtungen
sind schnell und bequem zu Ful3 erreichbar. Besonders attraktiv ist die Nahe zum Rée
Carré, einem moder nen Stadtquartier, das mit seiner abwechslungsreichen Mischung aus
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen das Stadtzentrum neu belebt.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr rundet dieideale L age ab.
Der Hauptbahnhof in Offenburg liegt nur rund 10 Gehminuten entfernt und bietet sowohl
regionale als auch tberregionale Verbindungen. Die Autobahn ist ebenfalls optimal
erreichbar, die A5in etwa funf Minuten. So sind Karlsruhe, Freiburg und Straf3burg schnell
und bequem erreichbar.

Trotz der zentralen Lage genief3en Sie durch die geschiitzte Bauweise des Hauses ein ruhiges
und angenehmes Wohnumfeld, ideal fur alle, die stadtisches L eben und privaten
Ruckzugsraum miteinander verbinden moéchten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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