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Seniorengerechtes Wohnen: renovierte 2-Zimmer-
Wohnung

Objektnummer: 25191141
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Auf einen Blick

25191141 240.000 EUR

ca. 61 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1997 Kaufpreises
gepflegt

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 90.70 kWh/mz2a
08.11.2028 C

1997
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Grundrisse

| Wohnen/Essen
ca. 30 m?
O
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Ein erster Eindruck

Diese schone 2-Zimmer-Wohnung liegt im 3. Obergeschoss einer 1997 erbauten
Seniorenwohnanlage und punktet mit viel Helligkeit sowie einer Ausstattung, die speziell
auf die Anspriiche im Alter zugeschnitten ist. Mit einer Wohnflache von ca. 61 m? bietet
die Wohnung ein komfortables und zugleich gemiitliches Zuhause. Im vergangenen Jahr
wurde die Wohnung umfangreich renoviert. Dabei wurde die Wohnung frisch gestrichen,
es wurden elektrische Rollladen installiert und die Armaturen in Kiiche und Bad wurden
erneuert. Das hochwertige Echtholzparkett verleiht den Raumen zusatzlich eine warme
und einladende Atmosphére.

Ein Highlight der Wohnung ist der sonnige Balkon mit schénem Panoramablick auf die
umliegenden Berge. Hier kann man gemdtlich den Tag ausklingen lassen. Die grofRen
Fensterfronten sorgen fur lichtdurchflutete Raume und ein freundliches Wohnambiete.
Aktuell ist die Wohnung seit 2024 zuverlassig vermietet und erzielt eine Kaltmiete von
570 €. Damit bietet es sich optimal als Kapitalanlage an, mit der Option einer spéateren
Eigennutzung oder als sichere Altersvorsorge.

Die Wohnanlage selbst tiberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur flir Senioren.
Zwei Aufzlige fuhren bequem bis ins Untergeschoss, wo sich ein eigener Kellerraum, ein
Wasch- und Trockenraum sowie ein Fahrradabstellraum befinden. Im Erdgeschoss
stehen den Bewohnern eine Cafeteria, verschiedene Aufenthaltsbereiche und ein
groRzlugiger Versammlungsraum zur Verfigung. Dariber hinaus besteht die Mdglichkeit,
im benachbarten Alten- und Pflegeheim St. Maria am beliebten Mittagstisch
teilzunehmen.

Direkt neben der Anlage |adt ein gepflegter Park zu Spaziergangen im Griinen ein. Arzte,
Apotheken, der Busbahnhof sowie Einkaufsmoglichkeiten, wie zum Beispiel Lidl, sind
fu3laufig erreichbar.
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Ausstattung und Detalils

Besonderheiten:

- Klingel mit Gegensprechanlage

- Zwei Aufziige im Gebaude

- Barrierefreier Zugang innerhalb und aufRerhalb der Wohnung

- Wohnung wurde 2024 umfassend renoviert

- Tagespflege direkt im Haus verfugbar

- Alten- und Pflegeheim Sancta Maria direkt nebenan

- Moglichkeit, einen Stellplatz anzumieten

- Moglichkeit, ein Gastezimmer anzumieten

- Vielféltige Freizeit- und Beschéaftigungsangebote flir Bewohner
- Ruhige und zentrale Wohnlage mit kurzer Anbindung an die Innenstadt
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Alles zum Standort

Der Rosenweg befindet sich in einer besonders ruhigen und gepflegten Wohngegend von
Lahr und bietet damit ein entspanntes Wohnen abseits des stadtischen Trubels. Gleich
vor der Haustur 1adt die liebevoll gestaltete Schutterpromenade mit Wiesen, blihenden
Rosenstrauchern und altem Baumbestand zu erholsamen Spaziergangen im Griinen ein.
Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Schulen, Arzte, Apotheken
und Cafés, sind in unmittelbarer Nahe und bequem zu Ful erreichbar. Auch die Lahrer
Innenstadt mit zahlreichen Geschéaften, Restaurants und dem idyllischen Stadtpark ist nur
wenige Gehminuten entfernt. Eine hervorragende Verkehrsanbindung Uber die
Bundesstral3e B3 sowie die Autobahn A5 ermoglicht schnelle Verbindungen in die

Region und zu den Stadten Freiburg, Offenburg und StraRburg.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2028.

Endenergieverbrauch betragt 90.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Schmeichel

Lange Stral3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49 781 - 94 84 351 0
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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