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Grafelfing nahe der Wirm: Attraktives Grundstlck
mit Planung fur ein moder nes Einfamilienhaus
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Auf einen Blick

26225057 885.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Objektnummer: 26225057 - 82166 Grafelfing

Ein erster Eindruck

Wenn Sie den Wunsch haben, ein moder nes Zuhause nach eigenen Vorstellungen in einer
der gefragtesten Wohnlagen des Miinchner Westens zu realisieren, er 6ffnet dieses
Grundstiick in Grafelfing eine seltene Gelegenheit. Auf ca. 388 m2 bietet sich Raum fiir ein
hochwertiges Einfamilienhaus an eéinem Standort, der zentrale Lage, Wohnqualitat und
natur nahes Wohnen verbindet.

Die Liegenschaft befindet sich in einer gewachsenen Wohnumgebung, gepr agt von gepflegter
Nachbar schaft, kurzen Wegen und der besonderen Standortstérke Grafelfings.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder betreuung, offentliche Verkehr sanbindungen sowie
die Ortsmitte befinden sich in komfortabler Nahe. Gleichzeitig liegt die Wirm nur ca. 200
Meter entfernt und verleiht der Lage einen besonderen Freizeit- und Erholungswert.

Das unbebaute Grundstiick eroffnet attraktive M églichkeiten fir ein moder nes
Bauvorhaben. Auf Grundlage der vorliegenden Planungist die Errichtung eines
Einfamilienhauses mit

ca. 175 m2 Wohnflache moglich. Damit entsteht ein tiberzeugender Rahmen fiir einen
kinftigen L ebensmittelpunkt mit hoher Individualitat, moderner Architektur und
nachhaltiger Wohnqualitéat.

Fur das Grundstick liegt bereits eine sor gfaltig entwickelte Planung fir ein moder nes
Einfamilienhausvor. Diese bildet eine solide Grundlage fur ein zeitgemal3es Wohnkonzept
und veranschaulicht das Potenzial der Flache auf Gber zeugende Weise. Helle Rdume, eine
durchdachte Grundrissstruktur und eineklare ar chitektonische Ausrichtung schaffen die
Basisfir ein komfortables Zuhause.

Der Entwurf wurdein Zusammenar beit mit unsund dem renommierten Planungsbiiro
Crome & Partner entwickelt. Kaufer erhalten damit eine wertvolle Orientierung fur die
weitere Planung und kdnnen auf Wunsch an ein bereits ausgear beitetes K onzept ankntipfen.

Ein besonderer Vortell besteht darin, dass personliche Vorstellungen noch in die weitere
Ausgestaltung einflieen kénnen. Grundriss, Ausstattung, M aterialwahl und
Ausfiihrungsdetails lassen sich —abhangig vom Planungsstand und den baur echtlichen
Rahmenbedingungen —individuell abstimmen. Bel Bedarf kann Crome & Partner den
weiteren Prozess begleiten.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Planung zur Verfigung. Eine
Besichtigung ist nach Vereinbarung jeder zeit mdglich.
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Ausstattung und Details

* Besondere L agequalitat durch die Nahe zur Wiirm —nur ca. 200 Meter entfernt
* Ca. 388 m2 grol3es, unbebautes Grundstiick in gefragter Lage von Gréfelfing

* Ca. 175 m2 realisierbare Wohnflache auf Grundlage der vorliegenden Planung
* Ruhige und grine Umgebung mit hoher Wohn- und L ebensqualitét

* Bebauung gemal3 Bebauungsplan der Gemeinde Grafelfing Nr. 1G

* Geeignet fur die Realisierung einer eines Einfamilienhauses

* Bereitsentwickelter Entwurf fir ein moder nes Einfamilienhaus

* Individuelle Anpassung von Grundriss, Ausstattung und Materialwahl moglich
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Alles zum Standort

Gréafelfing zahlt zu den angesehensten Gartenstadten im M Unchner Westen und steht seit
jeher fur ein Wohnumfeld, das Ruhe, gewachsene Strukturen und hohe L ebensqualitat auf
besondere Weise miteinander verbindet. Eingebettet in ein grines, gepflegtes Umfeld und
zugleich hervorragend an die L andeshauptstadt M Ginchen angebunden, bietet die Gemeinde
ein Lebensumfeld, dasinsbesondere Familien, anspruchsvolle Berufstatige und M enschen
mit Sinn fir Qualitat und Bestéandigkeit schéatzen.

Die L age vereint die angenehme Zur lickgezogenheit einer gehobenen Wohnadresse mit der
N&ahe zu M iinchen und dessen vielfaltigen beruflichen, kulturellen und gesellschaftlichen
Angeboten. Uber die S-Bahn, nahegelegene Autobahnanbindungen sowie gut erreichbare
Verkehrsachsen ist die Minchner Innenstadt komfortabel erreichbar. Gleichzeitig befinden
sich auch die Erholungsgebiete, Seen und Freizeitdestinationen im Stiden und Westen der
Stadt in angenehmer Distanz.

Besonders pragend ist der charaktervolle Gartenstadtgedanke, der Grafelfing bis heute
auszeichnet. Grof3ziigige Grundstiicke, ruhige Straf3enziige, viel Griin und eine gewachsene
Nachbar schaft schaffen eine Atmosphare von Privatheit, Sicherheit und Wohnkultur. Hier
entsteht ein Umfeld, in dem Kinder behitet aufwachsen, Familien zur Ruhe kommen und
der Alltag von kurzen Wegen, hoher Lebensqualitat und einem spirbaren Gefiihl von
Bestandigkeit geprégt ist.

Auch die Infrastruktur unterstreicht den hohen Anspruch dieser Wohnadresse.
Kindergarten, Kinderkrippen, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen befinden sich in
gut erreichbarer Nahe und erleichtern den Familienalltag erheblich. Der Kindergarten St.
Gisela sowie die Grundschule Grafelfing sind beispielsweise in wenigen Minuten ful3laufig
erreichbar. Erganzt wird das Bildungs- und Betreuungsangebot durch zahlreiche Freizeit-,
Sport- und Vereinsmdglichkeiten, die das soziale Miteinander stérken und Kindern wie
Erwachsenen vielfaltige Entfaltungsmaoglichkeiten bieten.

Fir den téglichen Bedarf stehen in Gréafelfing und im direkten Umfeld vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, ausgewahlte Feinkostangebote, Apotheken, Arzte und Dienstleister
zur Verfligung. Die medizinische Versorgung ist durch Facharzte, nahegelegene Kliniken
und Gesundheitsangebote im Mnchner Westen ebenfalls sehr gut abgedeckt. So entsteht ein
komfortables Wohnumfeld, das hohe L ebensqualitat mit praktischer Alltagstauglichkeit
verbindet.

Die S-Bahn-Stationen Gré&felfing und L ochham sind jeweilsin etwa 14 bis 15 Minuten zu




FuB erreichbar und gewahrleisten eine zuverlassige Verbindung nach Miinchen sowiein die
umliegenden Gemeinden. Erganzende Buslinien sorgen flir zusatzliche Flexibilitat und eine
gute Vernetzung innerhalb der Region. Auch mit dem Autoist die Lage durch die Nahe zu
wichtigen Verkehrsachsen und Autobahnanbindungen sehr gut angebunden.

Die Umgebung bietet zudem einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Spaziergange im
Grinen, die N&he zur Wirm, Sportver eine, Radwege und Ausflugsziele in Richtung
Flnfseenland oder Miinchner Siiden schaffen vielfaltige M 6glichkeiten fir Erholung und
Aktivitat. Damit verbindet Gréafelfing ein ruhiges, naturnahes Wohngefiihl mit den Vorteilen
einer hervorragend angebundenen Lageim M Unchner Westen.

Gréafelfing vereint eine gewachsene Nachbar schaft, ein griines Wohnumfeld und eine sehr
gute Infrastruktur mit der angenehmen Nahe zu M tinchen. Diese besonder e Kombination
macht die Gemeinde im Alltag besonder s attraktiv und unterstreicht zugleich die langfristige
Wertbestandigkeit dieser gefragten Wohnlage. Wer hier wohnt, entscheidet sich fir Ruhe
ohne Abgeschiedenheit, Nahe ohne Hektik und ein Zuhause mit besonderem Anspruch.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

Bahnhofstralie 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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